DE ADMINISTRATEUR V. D.

Vereniging van Eigenaars
flatgagebouw
TDE OUDE SCHEEPSWERE'Y

Rotterdam: 22 februari 1988
Behandeld: F.T.Kiesewetter
Kenmerk : 588/jav
Blad : 1 van 1

AANKONDITGTITING

van de algemene ledenvergadering van de
Vereniging van Eigenaars flatgebouw

"De Oude Scheepswerf" te Capelle ad IJssel

te houden in de bovenzaal van De Meerpaal

aan de Rivierweg 13 te Capelle aan den IJssel
op dinsdag 8 maart 1988 aanvang 20:00 uur

AGENDA

Opening van de vergadering door de voorzitter;
Mededelingen;

Vaststellen notulen vergadering 27 oktober 1987;
Vorming voorzieningsfondsen;

Rondvraag;

Sluiting van de vergadering.
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Toelichting agenda:

ad 1: Bij de aanvang van de vergadering zal het quorum worden bepaald
en moet blijken of voldoende stemgerechtigden ter vergadering
aanwezig zijn om de vergadering doorgang te laten vinden.
Op de leden die zijn verhinderd de vergadering bij te wonen doen
wii een dringend beroep een volmacht af te geven aan iemand die
de vergadering zal bezoeken.
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De notulen van de vorige vergadering zijn aan u toegezonden.
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In de vergadering wvan 27 oktober 1987 is gesproken over het
opstellen van een meerjarenschema planmatig onderhoud. Met de
opstelling wvan dit rapport is een aanvang gemaakt, doch bij
gebreke van bepaalde financiéle gegevens is dit rapport nog niet
volledig beschikbaar.

Naar schatting =zal het gebouw medio 1991 een volledige
schilderbeurt dienen te ondergaan. Volgens opgave van het
schildersbedrijf (van de bouw) Dbelopen de kosten voor het
buitenschilderwerk f£1. 54.000,00.

De huidige reservering is onvoldoende draagkrachtig om het
schilderwerk te financieren.

Aan de vergadering zal worden voorgesteld de begrotingen 1988
aan te passen op basis van de te verwachten schilderkosten.
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DE ADMINISTRATEUR V. D.

Vereniging wvan Eigenaars
flatgebouw
T"TDERE OUDE SCHEEPSWERE'Y

NOTUILLEN

van de ledenvergadering van de Vereniging van Eigenaars flatgebouw '"De
Oude Scheepswerf" te Capelle aan den IJssel, gehouden 8 maart 1988 te
Capelle aan den IJssel.

1 - OPENING

De vergadering wordt om 20:10 uur geopend door de voorzitter de heer
M.Durian. Hij heet de aanwezigen hartelijk welkom en met name de
nieuwe leden die voor de eerste maal op de ledenvergadering aanwezig
zijn.

Vastgesteld wordt dat in de vergadering 56 wvan de totaal 65
vergaderstemmen kunnen worden uitgebracht. De vergadering kan
agekwalificeerde en rechtsgeldige besluiten nemen.

2a- KLEURADVIES

Aan de architekt is een advies gevraagd voor de kleurstelling van de
doeken van de buitenzonwering. De architekt heeft de kleur geel

aanbevolen.

2b- VERKOOPAKTIVITEITEN

Namens Ballast-Nedam is Mr. W.E.Theuns aanwezig, die mededeling doet
dat Ballast-Nedam haar verkoopaktiviteiten in Capelle aan den IJssel
heeft ondergebracht bij Ooms Makelaars Capelle aan den IJssel B.V.
Mevrouw I. van Bavel van Ballast-Nedam is in dienst getreden bij Ooms
Makelaars en zal de verkoopaktiviteiten voor de Ballast-Nedam onder
vigeur van deze vennootschap voortzetten.

3 - VERGADERNOTULEN

Op de notulen van de ledenvergadering van 27 oktober 1987 worden geen
opmerkingen gemaakt. De vergadering stelt deze notulen overeenkomstig
vast.

4- BEGROTING

'In de vergadering van 27 oktober 1987 is gesproken over het opstellen
van een meerjarenschema planmatig onderhoud. Met de opstelling van dit
rapport is een aanvang gemaakt, doch bij gebreke van bepaalde
financié&le gegevens 1is dit rapport nog niet volledig beschikbaar.
Echter wel bekend is dat naar schatting medio 1991 het komplex aan de
buitenzijde een volledige schilderbeurt dient te ondergaan. Volgens
opgave van het schildersbedrijf (van de bouw) belopen de kosten voor
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het buitenschilderwerk f1l. 54.000,00. De huidige reservering is
onvoldoende draagkrachtig om het schilderwerk te financieren.

De heer Kiesewetter licht mondeling toe dat de kostenopgaaf voor het
buitenschilderwerk berust op een vrijbliivende schatting door het
schildersbedriif. Op het bouwschilderwerk =zal een garantie worden
afgegeven. Bij de oplevering van de openbare ruimten en de
gemeenschappelijke gedeelten zal het schilderwerk worden beoordeeld op
de uitvoering door de aannemer.

Aan de vergadering wordt voorgesteld de Dbegroting 1988 vwvoor
exploitatie komplex te wijzigen. In de begroting 1988 is door de
vergadering van 27 oktober 1987 een reservering voor het voorzienings-
fonds opgenomen van f£l. 1.235,00. Dit bedrag 2zal worden verhoogd met
fl1l. 16.765,00 tot een bedrag van f£f1. 18.000,00.

Dit vwvoorstel wordt in stemming gebracht en de vergadering besluit
unaniem de begroting als voorgesteld aan te passen.

In verband met de nakende opleveringen wordt tevens het besluit
genomen dat bij de leden voor de eerste maal de voorschotbijidrage in
rekening zal worden gebracht op de eerste van de maand volgend op het
tijdstip dat het laatste appartement voor bewoning gereed is.

5a- BUITENZONWERING

In afwachting van het door de architekt wuit te brengen advies is in
het huishoudelijk reglement de vastlegging van de kleurstelling van de
buitenzonwering aangehouden.

Na een levendige diskussie stelt de vergadering vast dat het naast de
geadviseerde gele kleur ook mogeliik moet ziin geel/wit gestreepte
dessins aan te brengen.

De vergadering voegt derhalve aan artikel 8 1id d wvan het huishoude-
lijk reglement toe:

"Aan een toestemming verbindt de administrateur de voorwaarde dat het
aanbrengen geschiedt voor rekening, risiko en onderhoudsverplichting
van de aanvrager, met vrijwaring voor aanspraken door derden.

Het te gebruiken doek dient de kleur geel te hebben of gestreept
geel/wit."

Het huishoudelijk reglement zal aldus worden aangepast.

S5b- VENTILATIEREGELING

Ter verlaging van het stroomverbruik =zal beoordeeld worden of op de
mechanische ventilatie een besparende toerenregeling kan worden
aangebracht.

Door de bewoners mogen de inregelkleppen van de mechanische afzuiging
niet wvan stand worden gewijzigd. Slechts het aansluiten wvan een
motorloze wasemkap welke 1is aangepast aan het afzuigsvsteem is
geoorloofd.

5c~ ONDERHOQUDSSCHEMA

Voor bestuurlijk gebruik zal een onderhoudsrapport worden opgesteld.
Aan de hand hiervan wordt een meerjarenschema planmatig onderhoud

OOVIS
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opgesteld. Op dit schema, met beperkt zichtveld, zal het
voorzieningsfonds zijn gebaseerd. Het schema zal bij de eerstvolgende
begroting aan de vergaderstukken worden toegevoegd.

5d- OPLEVERINGEN

De kopers zullen een 2- a 3-tal weken v6dér de oplevering van het
appartement hierover bericht ontvangen van de aannemer.

Wenst men over gegevens te beschikken van installateurs en
leveranciers dan dient men dit bij de aannemer aan te vragen.

5e- BOUWKUNDIGE AANPASSINGEN

Iedere op-, aan- of onderbouw zonder toestemming van de vergadering is
verboden. Bovendien mogen eigenaars en gebruikers zonder toestemming
van de vergadering geen verandering in het gebouw aanbrengen, waardoor
het architectonisch wuiterlijk of de konstruktie wvan het gebouw
gewiiziagd zou worden.

De toestemming voor het aanbrengen van bijvoorbeeld een schuifpui door
een individuele eigenaar dient derhalve bii de vergadering te worden
aangevraagd.

5f- ASSURANTIE

De polissen van de Vereniging zijn onder berusting van de administra-
teur. Desgewenst kan een individuele eigenaar bij de administrateur
inzage verkriigen in de polisvoorwaarden.

5g- BALKONAFSCHEIDINGEN

Tussen de balkons zijn nog geen afscheidingsschotten geplaatst. Naar
verwachting zullen deze schotten nog voor de opleveringen door de
aannemer worden aangebracht.

5h- BRANDTRAPPEN

Het 1is nog niet duidelijk of de brandtrappen van buitenaf door
onbevoegden ziin te betreden. Als deze trappen inderdaad van onderaf
betreedbaar zijn zal worden overwogen, met 1inachtneming wvan de
brandvoorschriften, de brandtrappen van buitenaf inbraakpreventief af
te sluiten.

6 - SLUITING
Niets meer aan de orde zijnde sluit de voorzitter om 21:45 uur de ver-

gadering.

1988.
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DE ADMINISTRATEUR V. D.
Vereniging van Eigenaars
flatgebouw

"IDIE OUDE SCHEEPSWERE?"

Rotterdam: 29 augustus 1988
Behandeld: F.T.Kiesewetter
Kenmerk : 588/info

Blad : 1 van 1

ONDERHOUDSKLACHTEN.

Voor onderhoudsklachten met betrekking tot de openbare ruimten en
gemeenschappelijke voorzieningen kunt u onze afdeling onderhoud
bereiken op telefoonnummer (010-) 4046932 en (010-) 4046926. Des
morgens tussen 08:30 uur en 10:00 uur zijn onze opzichters bereikbaar
en wij verzoeken u zoveel mogelijk uw klachten tijdens dit tijdstip te
melden. Zonodig kunnen dan direkt maatregelen worden genomen voor het
verrichten van herstellingen.

Desgewenst kunt u uw onderhoudsklacht ook schriftelijk aan ons melden.
Vanwege de vereniging wvan eigenaars zullen slechts de herstellingen
kunnen worden uitgevoerd welke betrekking hebben op de
gemeenschappelijke zaken. Voor de onderhoudsgebreken welke door u
worden gekonstateerd in het privé gedeelte bent u gehouden zelf
voorzieningen te treffen of opdracht tot herstel te geven.

OPENBARE GEDEELTEN.

In het huishoudelijk reglement is een paragraaf opgenomen waarin het

gebruik van de gemeenschappelijke en openbare ruimten is geregeld.

Desgevraagd vermelden wij hierbij nogmaals dat het niet 1is toegestaan

in de gemeenschappelijke ruimten (centrale hal/trappenhuis/galerijen)

rijwielen, kinderwagens en dergelijke te plaatsen.

Volledigheidshalve geven wij onderstaand de betreffende zaken die niet

zijn toegestaan:

a Zich onnodig op te houden in de gemeenschappelijke en openbare
ruimten.

b Voor eigenaars en bewoners zich op de daken te begeven anders dan
als vluchtweg bij brand of andere kalamiteit.

Dit verbod geldt niet voor gedeelten die =zijn aangewezen om te
worden gebruikt als terras.

C In de gemeenschappelijke ruimten rijwielen (met of zonder
hulpmotor), motorrijwielen, kinderwagens of andere voorwerpen te
plaatsen of +te laten plaatsen. Mochten niettemin rijwielen en
dergelijke worden aangetroffen, dan kunnen deze worden verwijderd
in opdracht van de administrateur, behoudens de fietsen die zijn
geplaatst in door de administrateur geplaatste fietsenbeugels of
fietsenrekken.

d In de flats/bergingen motoren, werktuigen, gereedschappen of
goederen, welke door geluid, trilling of stank overlast kunnen
veroorzaken, te gebruiken, te repareren of op te slaan.
Ontplofbare stoffen als benzine, olie, munitie, wvuurwerk,
enzovoorts mogen vanwege explosiegevaar niet in de flats of in de
bergingen worden opgeslagen of in bezit gehouden.

o Wasgoed, beddegoed, kleding of bloembakken buiten de balkons of in
de openbare ruimten te hangen.

f Reparaties of andere werkzaamheden aan de leidingen en ornamenten
van de trappenhuis- of galerijverlichting te verrichten.

OIS
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VvE DE OUDE SCHEEPSWERF

KOMPLEX EXPLOITATIEREKENING

Exploitatielasten

begroot werkelijk
1988 1988
opstalverzekering 5.400,00 3.938,66
wa verzekering 650,00 448,33
onderhoud 2.000,00 67,50
administratiekosten 14.400,00 8.190,00
rente -17,06
diversen 1.000,00 536,55
voorzieningsfonds 18.000,00 9.000,00
41.450,00 22.163,98

Bijdragen
begroot werkelijk
1988 1988
kwartaalvoorschotten 41.450,00 20.724,70
exploitatiesaldo 1.439,28
41.450,00 22.163,98

Toelichting komplex exploitatierekening:
In bijna alle gevallen zijn de
datum van het boekjaar.

De voorschotten zijn in rekening

gebracht op

588ftkl.2/di7.3.88jav - blad 3

begroot
1989
5.000,00
600,00
2.500,00
15.800,00
-1.100,00
650,00
18.000,00

41.450,00

exploitatielasten vanaf

overeenkomstig het besluit van de ledenvergadering.

Er is een gering exploitatietekort. Dit
gebracht.

Bij vaststelling wvan de
exploitatiegroep geen aanpassing behoeven.

PLANMATIGCG ONDERHHOUD

is ten

laste van

begroting zal de voorschotbijdrage

een bepaalde

het tijdstip

de reserve

in deze

1991 46.575, buitenschilderwerk houtwerk
1993 10.350, buitenschilderwerk staalwerk
20.700, buitenschilderwerk betonwerk
1996 11.385, ophalen riolering en heraansluiten
6.200, herbestraten ter plaatse van entree's
1997 46.575, buitenschilderwerk houtwerk
1998 5.175; vervangen hemelwaterafvoeren
146.960% meerjarenschema met een zichtveld van 12 jaren
-7.560 kapitaalspositie volgens balans 31.12.1988
139.400%* aanvullend te reserveren over 12 jaren
11.650%* minimale jaarlijkse reservering

OOVIS
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Makelaars in onroerende goederen en beédigde taxateurs te Rotterdam
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TRAPPENHUTIS EXPLOITATIEREKENITING

Exploitatielasten

begroot werkelijk begroot
1988 1988 1989
onderhoud 3.000,00 1.361,46 4.750,00
schopplaten/hoekbeschermers 7.500,00
liftonderhoud 7.500,00 3.154,38 7.500,00
stroom 13.000,00 5.690,43 10.000,00
schoonmaken 10.000,00 4,494,00 10.000,00
voorzieningsfonds , 1.750,00 875,00 3.000,00
235.250,00 15.575,27 42.750,00
Bijdragen

begroot werkelijk begroot
1988 1988 1989
kwartaalvoorschotten 35.250,00 17.626,10 35.250,00
van voorzieningsfonds 7.500,00

exploitatiesaldo -2.050,83
35.250,00 15:575;27 42.750,00

Toelichting trappenhuis exploitatierekening:
In bijna alle gevallen 2zijn de
datum van het boekjaar.

De voorschotten zijn in rekening

gebracht op

explcitatielasten vanaf

overeenkomstig het besluit van de ledenvergadering.
Het exploitatie-overschot i1s ten gunste van de reserve geboekt.

Het aanbrengen van schopplaten,

hoekbeschermers,

een bepaalde

het tijdstip

stootbuffers,

enzovoorts, kan worden gefinancierd uit het voorzieningsfonds.

Bij wvaststelling van de begroting zullen
voorschotten geen aanpassing behoeven.

PLANNMATIG ONDERHOUD

in deze

exploitatiegroep de

1989 7.500, aanbrengen schopplaten/hoekbeschermers/stootbuffers
1996 10.145, staalkabels/traxischijf 1lift vervangen
1998 10.350, binnenschilderwerk trappenhuis
2000 10.350, vervangen drukverhogingsinstallatie
38.345%* meerjarenschema met een zichtveld 12 jaren
-2.925 kapitaalspositie volgens balans 31.12.1988
35.420% aanvullend te reserveren over 12 jaren
2.950%* minimale jaarlijkse reservering

Makelaars in onroerende goederen en beédigde taxateurs te Rotterdam



