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AANKONDIGING
van de algemene ledenvergadering van de
Vereniging van Eigenaars flatgebouw
"De Oude Scheepswerf" te Capelle ad IJssel
te houden in de bovenzaal van De Meerpaal
aan de Rivierweg 13 te Capelle aan den IJssel
op donderdag 21 maart 1991 aanvang 20:00 uur

AGENDA
1 - Opening van de vergadering door de voorzitter;
2 Vaststellen notulen vergadering 27 februari 1990;
3 - Bespreking exploitatierekeningen 1990;
4 - Meerjarenschema planmatig onderhoud;
5 - Behandeling begrotingen 1991;
6 - Plaatsvervangend voorzitterschap;
7 - Rondvraag;
8 - Sluiting van de vergadering.

Toelichting agenda:

ad 1: Bij de aanvang van de vergadering zal het quorum worden bepaald
en moet blijken of voldoende stemgerechtigden ter vergadering aanwezig
zijn om de vergadering doorgang te laten vinden.
Op de leden die zijn verhinderd de vergadering bij te wonen doen wij
een dringend beroep een volmacht af te geven aan iemand die de
vergadering zal bezoeken.
ad 2: De notulen van de vorige vergadering zijn aan u toegezonden.
ad 3: De (concept-) exploitatierekeningen treft u als bijlage aan.
oe--jaarstukken zijn door de voorzitter gekontroleerd en in orde
bevonden. Hij adviseert décharge te verlenen aan de administrateur
voor het gevoerde beheer over het afgesloten boekjaar.
De exploitatierekeningen geven een tekort, respektievelijk een
overschot aan. Tenzij de vergadering anders besluit, zullen
overschotten betrekking hebbende op de exploitatierekening van het
afgelopen boekjaar aan het reservefonds worden toegevoegd. Geeft de
exploitatierekening een tekort aan dan zal dit tekort door de leden
dienen te worden aangezuiverd. Voorgesteld wordt de exploitatiesaldi
ten laste, respektievelijk ten gunste van de bestemmingsreserve te
boeken.
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ad 4: De vergadering van eigenaars heeft zich in het kader van reser-
vering groot-onderhoud uitgesproken voor een schema planmatig
onderhoud met een zichtveld op middellange termijn (12 jaar). Deze
keuze houdt in dat de in de begroting opgenomen reservering voor het
voorzieningsfonds excessief zal stijgen naarmate het gebouw meer
ouderdomsverschijnselen zal gaan vertonen.
Aan de vergadering wordt voorgesteld uitvoering te geven aan de voor
het lopende boekjaar opgenomen posten. De financiering kan geschieden
uit de bestemmingsreserve.
Als bijlage wordt aan de leden toegezonden een onderhoudsoverzicht met
zichtveld op lange termijn.De vergadering kan in overweging nemen het
reserveringsbeleid te wijzigen.
ad 5: De (concept-) begrotingen treft u als bijlage aan.
ne--voorschotbijdrage wordt vastgesteld naar de in het reglement
vastgestelde verdeelsleutel en is gebaseerd op de door de vergadering
van eigenaren vastgestelde begroting. Dat wil zeggen, indien de
vergadering de begroting heeft vastgesteld staat daarmee tevens de
individuele voorschotbijdrage vast.
Volgens de opgestelde begrotingen behoeft de voorschotbijdrage niet te
worden verhoogd.
Toelichting begrotingsposten;
Assurantie: De opstalverzekering is afgesloten (voor het basis-casco
met aanhorigheden) op uitgebreide voorwaarden tegen een herbouwwaarde
(fl 7.246.000,00) van de opstallen. In de opstalverzekering is een
kollektieve dekking opgenomen voor alle zich in het gebouw bevindende
ruiten dienende tot lichtdoorlating. De aansprakelijkheidsverzekering
is aangegaan voor wettelijke aansprakelijkheid vanwege het gezamenlijk
eigendom van de opstallen.
Onderhoud: De post onderhoud is een ramingsbedrag voor korrektief
onderhoud. Hierin zijn alle kleinere reparaties begrepen vallende in
de exploitatierekening. In de kosten voor liftonderhoud is het
abonnement voor preventief onderhoud op uitgebreide voorwaarden
begrepen. Bovendien vallen de kosten voor periodieke liftkeuringen en
niet onder het kontrakt vallende reparaties onder de post
liftonderhoud.
Voorzieningen: De stroom voor algemene en openbare gedeelten is
bemeterd. Het aangegeven bedrag is een schatting op basis van
verbruiksgegevens. Volgens het schoonmaakschema worden bepaalde zaken
wekelijks behandeld en andere maandelijks. Al naar gelang de behoefte
kan het schoonmaakschema worden uitgebreid of beperkt. Het
begrotingsbedrag is gebaseerd op het huidig schoonmaakschema.
Administratiekosten: In de administratiekosten ZlJn begrepen de
beheerskosten voor het volledig administratief beheer en het technisch
beheer. De tarieven en voorwaarden van de Nederlandse Vereniging van
Makelaars zijn van toepassing.
Diversen: Onder diversen zullen onder meer worden begrepen de
legeskosten voor inschrijving bij de Kamer van Koophandel, de kosten
voor het houden van vergaderingen en kleine algemene kosten.
De rente is te vorderen over de saldi van de beleggingsrekeningen.
Resevering: De dotatie voor de bestemmingsreserve is gebaseerd op een
meerjarenschema planmatig onderhoud op middellange termijn.
ad 6: De heer J.A. van der Stel heeft zich desgevraagd beschikbaar
gesteld te voorzien in de vakature van plaatsvervangend voorzitter.
Aan de vergadering wordt voorgesteld hem in deze funktie te benoemen.
ad 7: Ten aanzien van vragen waarvoor naslagwerk noodzakelijk is of
recherche dient te worden gepleegd wordt u verzocht deze vragen
uiterlijk 5 dagen vóór de vergadering bij de administrateur in te
dienen.
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Not.u.le~
van de ledenvergadering van de Vereniging van Eigenaars
flatgebouw "De Oude Scheepswerf" te Capelle aan den IJssel,
gehouden 21 maart 1991 te Capelle aan den IJssel,
aanvang: 20:00 uur.

1 - OPENING
De voorzitter van de vergadering, de heer G.Gildevoet, heet de
aanwezigen hartelijk welkom en opent de vergadering.
Er zijn voldoende stemgerechtigden aanwezig om rechtsgeldige besluiten
te kunnen nemen.
Hoewel het quorum wordt gehaald zegt de voorzitter het te betreuren
dat er zo weinig belangstelling van de leden is voor de verenigings-
zaken die behandeld worden in de vergadering.

2 - VERGADERNOTULEN
Op de notulen van de ledenvergadering van 27 februari 1990 worden geen
opmerkingen gemaakt. De vergadering stelt deze notulen vast zonder
hierin wijzigirig aan te brengen.

3 - EXPLOITATIEREKENINGEN
De exploitatierekeningen ZlJn gekontroleerd door de heer Gildevoet.De
kasstukken en kassaldi zijn in orde bevonden.
In de exploitatierekening komplex is een tekort geboekt, terwijl de
exploitatierekening trappenhuis een overschot aangeeft. Na een korte
toelichting door de heer Kiesewetter stelt de vergadering de
exploitatierekeningen overeenkomstig vast en verleent décharge aan de
administrateur voor het gevoerde beheer.
Besloten wordt de exploitatiesaldi aan de bestemmingsreserves toe te
voegen, respektievelijk ten laste te brengen.
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4 - PLANMATIG ONDERHOUD

De heer Van Wolde van Ooms Technisch Beheer heeft de onderhoudszaken
met de technische kommissie besproken. Aan de vergadering wordt
voorgesteld de voor 1991 in het onderhoudsschema opgenomen posten in
uitvoering te nemen. Dit betreft het buitenschilderwerk van het
houtwerk aan de balkonzijde. De huidige kleurstelling van het gebouw
wordt gehandhaafd. Met algemene stemmen wordt besloten het schilderen
dit jaar te laten uitvoeren.
Verder wordt voorgesteld op de galerij vloeren een anti-slip-Iaag aan
te brengen. Aan dit voorstel wordt vanuit de vergadering de
toegankelijkheid van de galerijen gekoppeld.
De voorzitter merkt op dat drempelverlagende voorzieningen eerder door
de vergadering zijn afgewezen. Door de administrateur wordt aangevuld
dat de met drempelverlaging verband houdende voorzieningen niet zijn
opgenomen in de meerjarenraming, niet apart als agendapunt zijn

genomen en derhalve feitelijk niet aan de orde zijn.
Het is technisch niet onmogelijk de anti-slip-Iaag aan te
later de drempelverlagende voorzieningen hierop aan te
technische kommissie kan zich alsdan over het probleem
passende oplossingen aandragen.
Bij handopsteken blijkt er een meerderheid te ZlJn voor het dit jaar
aanbrengen van de anti-slip-laag. Aldus wordt besloten. De drempel-
voorzieningen zullen worden opgenomen in de meerjarenraming planmatig
onderhoud. .
De uit te voeren werkzaamheden komen ten laste van de bestemmings-
reserve. ~
De vergadering van eigenaars heeft zich in het kader van reservering
groot-onderhoud uitgesproken voor een schema planmatig onderhoud met
een zichtveld op middellange termijn (12 jaar).
Als bijlage op de vergaderstukken is een meerjarenschema planmatig
onderhoud meegezonden op basis van lange termijn. De vergadering neemt
het overzicht voor kennisgeving aan.

brengen en
passen. De
buigen en

-----5 ., BEGROTINGEN

Aan de hand van de beschikbare cijfers ZlJn de begrotingen voor het
lopende exploitatiejaar bijgesteld. De reserveringsbedragen ZlJn
gebaseerd op een meerjarenraming planmatig onderhoud met een zichtveld
op middellange termijn. Bij vaststelling van de begrotingen behoeft de
kwartaalvoorschotbijdrage geen wijziging.
De vergadering stelt de begrotingen konform vast.

6 - VOORZITTERSCHAP

De heer J.A. van der Stel heeft zich bereid verklaard de vakature van
plaatsvervangend voorzitter in te vullen. De benoeming door de
vergadering van de heer Van der Stel als plaatsvervangend voorzitter
geschiedt unaniem.
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7a - ONDERHOUDSZAKEN

Er wordt kritiek geleverd op de kwaliteit van de uitvoering van de
werkzaamheden door de aannemer. Van deze opmerking kennis genomen
hebbend zal naar een andere aannemer worden uitgezien.

7b - CONTAINERRUIMTE
De uitgevoerde aanpassingen in de containerruimte blijken niet
voldoende effekt te sorteren. De klachten over stankoverlast zijn niet
opgelost en hebben zich verplaatst. Voor de oorspronkelijke
aanpassingen bleek bij de gemeente onvoldoende medewerking te
verkrijgen. Hierdoor moesten de aanpassingen beperkt blijven.
Primair, zegt de voorzitter, ligt de oplossing van het stankprobleem
bij de bewoners. Wanneer de zakken huisvuil goed worden afgesloten en
op korrekte wijze in de daarvoor beschikbare container worden
geplaatst zal het stankprobleem vanzelf verdwijnen. Hij vindt het
jammer dat de normen van fatsoen door de bewoners niet altijd in acht
worden genomen.
De heer Van Wolde oppert een ventilator in de containerruimte aan te
brengen. Hij zal dit in de vergadering van de technische kommissie
bespreken.

7e - HALAANKLEDING

Gevraagd wordt de entree wat meer aanzien te geven door betere
aankleding van de hal. Mogelijkheden die worden aangedragen zijn
betegeling, uitbreiding lichtpunten, plantenbak.
De toezegging wordt gedaan dat de technische kommissie zich over dit
onderwerp zal buigen.

7d - SCHOONMAKEN

Over de wijze van het schoonmaken
verbetering vatbaar is. Geantwoord
schoonmaker zal worden gesproken.

wordt
wordt

opgemerkt dat
dat hierover

dit voor
met de

7e - BALKONVLOEREN

De heer Van Wolde deelt mee dat met de uitvoerder, die de anti-slip-
laag op de galerijen gaat aanbrengen, zal worden besproken dat hij een
prijsopgaaf zal verzorgen voor het behandelen van de balkonvloeren
volgens hetzelfde procedé als bij de galerijen. De bewoners kunnen
voor eigen rekening van de aanbieding gebruik maken. Men is niet
verplicht de balkonvloer te laten behandelen.

8 - SLUITING

Niets meer aan de orde sluit de voorzitter de vergadering.

Rotterdam, 22 maart 1991.
299.088/ftk OOMS
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ALGEMENN
e~ploit~tiereke~i~g

LASTEN

opstal-jglasverzekering
'-.:) ke r iwa verze erlng

onderhoud
administratiekosten
rente
diversen
bestemmingsreserve

BIJDRAGEN

kwartaal voorschotten
exploitatiesaldo

begroot werkelijk begroot
1991 1991 1992

5.425,00
775,00

4.000,00
17.290,00
-3.250,00

410,00
18.500,00

4.781,63
775,91

11.890,79
17.285,19
-2.480,77

336,00
18.500,00-

4.800,00
775,00

5.000,00
18.130,00
-1.000,00

500,00
21.000,00

43.150,00 51.088,75 49.205,00
---------- ---------- -------------------- ---------- ----------

begroot werkelijk begroot
1991 1991 1992

43.150,00 43.148,20
7.940,55

49.205,00

43.150,00 51.088,75 49.205,00
---------- ---------- -------------------- ---------- ----------

BOVENWONINGEN
e~ploit~tiereke~i~g

LASTEN

onderhoud
liftonderhoud
stroom
schoonmaken
bestemmingsreserve

BIJDRAGEN

kwartaalvoorschotten
exploitatiesaldo

begroot werkelijk begroot
1991 1991 1992

---------- ---------- ----------
4.750,00 8.024,05.- 5.000,00
7.500,00 5.670,83 7.500,00
6.500,00 7.386,11 8.000,00

12.500,00 13.078,96 14.600,00
4.000,00 4.000,00- 6.400,00

---------- ---------- ----------
35.250,00 38.159,95 41.500,00

---------- ---------- ==========---------- ----------
begroot werkelijk begroot

1991 1991 1992
---------- ---------- ----------
35.250,00 35.252,20 41.500,00

2.907,75
---------- ---------- ----------
35.250,OG 38.159,95 41.500,00

========== ---------- ==========----------
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31.12.1991 31.12.1990

968,90
2.273,56
7.657,50

1.766,00
1.000,00
1.500,00

1.097,27
1.322,51
8.893,20

278,02
2.728,22
6.300,00

32.504,59

15.165,96 53.123,81

31.12.1991 31.12.1990

16.512,92
666,00

2.234,96
2.930,85J

-7.178,77J

449,83

990,66
30.447,84
21.235,48

15.165,96 53.123,81-------------------- --------------------

algemeen bovenwoningen

30.447,84
18.500,00

-38.076,44
-7.940,55

21.235,48'
4.000,00.

-29.506,50
-2.907,7S.J

-=7~ï78~77 V2.930,85J-------------------- --------------------
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