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AANKONDIGING
van de algemene ledenvergadering van de
Vereniging van Eigenaars flatgebouw
"De Oude Scheepswerf" te Capelle ad IJssel
te houden in de bovenzaal van De Meerpaal
aan de Rivierweg 13 te Capelle aan den IJssel
op donderdag 9 april 1992 aanvang 20:00 uur

AGENDA
1 - Opening van de vergadering door de voorzitter;
2 - Vaststellen notulen vergadering 21 maart 1991;
3 - Bespreking exploitatierekeningen 1991;
4 - Meerjarenschema planmatig onderhoud;
5 - Behandeling begrotingen 1992;
6 - Aanvraag bouwkundige aanpassingen;
7 - Verkiezing plaatsvervangend voorzitter;
8 - Rondvraag;
9 - Sluiting van de vergadering.

Toelichting agenda:

ad 1:
Ontvangst met koffie, gelegenheid tekenen presentielijst en
afgifte volmacht(en).
Bij de aanvang van de vergadering zal worden bepaald of het
minimaal vereist aantal stemmen aanwezig is om de
vergadering doorgang te laten vinden.
Op de leden die zijn verhinderd de vergadering bij te wonen
doen wij een beroep een volmacht af te geven aan iemand die
de vergadering zal bezoeken.

ad 2:
De notulen van de ledenvergadering van 21 maart 1991 zijn
aan de leden toegezonden.

Ooms makelaars b.v. Directie: G. van den Engel, P.van Hoogdalem, A.W.A. Lamens, JA Ooms.
Makelaars in onroerende goederen, beëdigde taxateurs. Handelsregister Rotterdam nr. 120252.

Op onze werkzaamheden zijn van toepassing de voorwaarden en tarieven van de Nederlandse Vereniging van
Makelaars in onroerende goederen NVM. Deze zijn gedeponeerd bij de rechtbanken en worden door ons gaarne ter
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au 3:
De (concept) exploitatierekeningen treft u als bijlage aan.
De op de staat van schulden en bezittingen (balans)
opgenomen bedragen zijn verwerkt in de exploitatiecijfers
van het afgesloten boekjaar. De exploitatierekeningen
sluiten met een overschot. Tenzij de vergadering anders
besluit zal reglementair een overschot betrekking hebbende
op de exploitatierekening van het afgelopen boekjaar aan het
reservefonds worden toegevoegd, een tekort moet door de
eigenaars worden aangezuiverd.
Aan de vergadering wordt voorgesteld de tekorten ten laste
van de reserve te brengen.
De kaskommissie, bestaande uit de heren G.Gildevoet en
M.G.J.Hogeboom, heeft de cijfers van het afgesloten boekjaar
gekontroleerd. De financiële stukken zijn in orde bevonden.
De kommissie stelt de vergadering voor de administrateur
décharge te verlenen.
ad 4:
De vergadering van eigenaren heeft zich in het kader van
reservering groot-onderhoud uitgesproken voor een schema
planmatig onderhoud met een zichtveld op middellange
termijn. Keuze op gelimiteerde termijn kan inhouden dat de
in de begroting opgenomen reservering voor de bestemmingsre-
serve op termijn excessief kan stijgen naarmate het gebouw
meer ouderdomsverschijnselen zal gaan vertonen.
De vergadering kan op termijn in overweging nemen het
reserveringsbeleid te wijzigen.
Volledigheidshalve wordt ter kennisname aan de leden een
onderhoudsoverzicht op lange termijn toegezonden.
Aan de vergadering wordt voorgesteld, voor zover wenselijk
enlof noodzakelijk, uitvoering te geven aan de voorliggende
in het onderhoudsschema opgenomen posten. Deze werkzaamheden
kunnen bij aanname van de begroting geheel vanuit .de
bestemmingsreserve worden gefinancierd.
ad 5:
De (concept-) begrotingen treft ti als bijlage aan. In de
begrotingen is vanuit de beschikbare exploitatiegegevens ten
opzichte van de diverse posten een herwaardering uitgevoerd.
Toelichting begrotingsposten:
Assurantie.
De opstalverzekering is afgesloten op uitgebreide
voorwaarden voor het basiskasko en bij de stichting
aanwezige aanhorigheden tegen een herbouwwaarde van de
opstallen ad. fl 7.464.000,00. De individuele (opstal)inte-
rieurverbeteringen zijn daarbij uitgesloten.
In de opstalverzekering is een kollektieve dekking glas
begrepen. Verzekerd zijn alle tot lichtdoorlating dienende
ruiten, behorende tot de woningen. Niet gedekt zijn
versieringen op de ruiten, waaronder begrepen etswerk,
ruiten in windschermen, balkon- en terreinafscheidingen,
ruiten van gebrandschilderd glas, door eigen gebrek bij glas
in lood en draadglas en ontstaan tijdens aan- en verbouw van
het woonhuis of zolang dit leegstaat.
De aansprakelijkheidsverzekering is aangegaan voor wette-
lijke aansprakelijkheid vanwege het gezamenlijk eigendom van
de opstallen.
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Onderhoud.
De posten onderhoud zlJn ramingsbedragen voor korrektief
onderhoud. Hierin zijn alle kleinere reparaties begrepen
vallende in de exploitatierekeningen.
In de kosten voor liftexploitatie is het abonnement voor
preventief onderhoud op uitgebreide voorwaarden begrepen.
Bovendien vallen de kosten voor periodieke liftkeuringen en
niet onder het kontrakt vallende reparaties onder de post
liftexploitatie.
Voorzieningen.
De stroom voor algemene voorzieningen en openbare gedeelten
is bemeterd. Het aangegeven bedrag is een door het
energiebedrijf aangegeven verbruiksindikatie.
Volgens het schoonmaakschema worden bepaalde zaken wekelijks
behandeld en andere maandelijks. Al naar gelang de behoefte
kan het schoonmaakschema worden uitgebreid of beperkt. Het
begrotingsbedrag is gebaseerd op huidig schoonmaakschema.
Diversen.
In de administratiekosten zijn begrepen de beheerskosten
voor het volledig administratief beheer en het technisch
beheer. De tarieven en voorwaarden van de Nederlandse
Vereniging van Makelaars zijn van toepassing.
Onder diversen zullen onder meer worden begrepen de kosten
voor het houden van vergaderingen en kleine uitgaven.
De van de beleggingsrekeningen te ontvangen rente is
geschat.
Reservering.
De dotatie voor de bestemmingsreserve is gebaseerd op een
meerjarenschema planmatig onderhoud met een zichtveld op
middellange termijn.
Voorschotbijdrage.
De voorschotbijdrage wordt berekend naar de in het reglement
vastgelegde verdeelsleutel en is gebaseerd op de door de
vergadering van eigenaren vastgestelde begroting. Dat wil
zeggen, indien de vergadering de begroting heeft vastgesteld
staat daarmee tevens de individuele voorschotbijdrage vast.
De (concept-) lijst voorschotbijdragen is gebaseerd op de
(concept) begrotingen.

ad 6:
Van een tweetal leden is een verzoek ontvangen
mogen aanbrengen (in de uitvoering zoals al
leden toegepast).
Voor de uitvoering van de werkzaamheden
goedkeuring aan de vergadering.

dakramen te
door andere

vragen zij

ad 7:
Voor de funktie van plaatsvervangend voorzitter avn de
vergadering is een vakature ontstaan. Voor de invulling van
dzeze funktie heeft de heer M.G.J.Hogeboom zich beschikbaar
gesteld.
Tegen-kandidaten kunnen zich tot uiterlijk 5
vergadering bij de administrateur aanmelden.

dagen vóór de

ad 8:
Ten aanzien van vragen waarvoor naslagwerk noodzakelijk is
of recherche dient te worden gepleegd wordt u verzocht deze
vragen uiterlijk 8 dagen vóór de vergadering bij de
administrateur in te dienen.
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Not-u.len
van de ledenvergadering van de Vereniging van
Eigenaars flatgebouw "De Oude Scheepswerf" te
Capelle aan den IJssel, gehouden te Capelle aan
den IJssel op 9 april 1992, aanvang: 20:00 uur.

1 - OPENING
De voorzitter van de vergadering, de heer G.Gildevoet, heet
de aanwezigen hartelijk welkom en opent de vergadering.
Er zijn voldoende stemgerechtigden aanwezig om rechtsgeldige
besluiten te kunnen nemen.
Hoewel het quorum wordt gehaald zegt de voorzitter het te
betreuren dat er zo weinig belangstelling van de leden is
voor de verenigingszaken die behandeld worden in de
vergadering.

2 - VERGADERNOTULEN
Op de notulen van de ledenvergadering van 21 maart 1991
worden geen opmerkingen gemaakt. De vergadering stelt deze
notulen vast zonder hierin wijziging aan te brengen.

3a - KAS KONTROLE
De kaskommissie, bestaande uit de heren G.Gildevoet en
M.G.J.Hogeboom, heeft de cijfers van het afgesloten boekjaar
gekontroleerd. De financiële stukken zijn in orde bevonden.
De kommissie stelt de vergadering voor de administrateur
décharge te verlenen.
De heren stellen zich
volgende kaskontrole.
zodat de kaskommissie
en Hogeboom.

beschikbaar voor het uitvoeren van de
Desgevraagd melden zich geen anderen,
blijft bestaan uit de heren Gildevoet

3b - EXPLOITATIEREKENINGEN
De exploitatierekeningen van het afgesloten boekjaar worden
mondeling door de heer Kiesewetter toegelicht. In de
exploitatierekeningen is een tekort geboekt.
Voor de inkasso van de voorschotbijdragen is in een aantal
gevallen een gerechtsdeurwaarder ingeschakeld. Nog niet alle
inkasso's zijn door de deurwaarder afgehandeld.
De vergadering besluit de tekorten ten laste van de reserve
te brengen, de exploitierekeningen overeenkomstig vast te
stellen en verleent décharge aan de administrateur voor het
gevoerde beheer.

Ooms makelaars b.v. Directie: G. van den Engel, P.van Hoogdalem, A.W.A. Lamens, J.A. Ooms.
Makelaars in onroerende goederen, beëdigde taxateurs. Handelsregister Rotterdam nr. 120252.

Op onze werkzaamheden zijn van toepassing de voorwaarden en tarieven van de Nederlandse Vereniging van
Makelaars in onroerende goederen NVM. Deze zijn gedeponeerd bij de rechtbanken en worden door ons gaarne ter
inzage verstrekt. Aanbiedingen geschieden, tenzij anders aangegeven, vrijblijvend.
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4a - GALERIJBEHANDELING
Korte tijd nadat de galerijbehandeling was
ontstonden er problemen. De aangebrachte laag
diverse plekken los. De oorzaak bleek een verkeerd
zijn van de leverancier van de coating.
Zodra de weersomstandigheden dit toelaten zullen
galerijen opnieuw door de aannemer worden behandeld.

afgerond
liet op

advies te
de

4b - SCHILDERWERK
Over het uitgevoerde buitenschilderwerk worden diverse
klachten gehoord.
De voorzitter zegt dat tijdens de uitvoering en kort hierna
hem geen klachten hebben bereikt. Ondanks de mededelingen
die over het schilderwerk op het publikatiebord zijn gedaan.
Alle alsnog gehoorde klachten over het schilderwerk zullen
worden besproken in de technische kommissie.
Bij de volgende uitvoering van schilderwerk zullen alle riu
aan de orde gekomen facetten mee worden gewogen bij de
aanbesteding.
4c - MEERJARENRAMING
De vergadering van eigenaren heeft zich in het kader van
reservering groot-onderhoud uitgesproken voor een schema
planmatig onderhoud met een zichtveld op middellange
termijn. Keuze op gelimiteerde termijn kan inhouden dat de
in de begroting opgenomen reservering voor de bestemmingsre-
serve op termijn excessief kan stijgen naarmate het gebouw
meer ouderdomsverschijnselen zal gaan vertonen. Volledig-
heidshalve is ter kennisname aan de leden een onderhouds-
overzicht op lange termijn toegezonden. Op het schema zijn
de uitvoeringsjaartallen, alsmede de uitvoeringscycli en de
schattingsbedragen opgenomen. Jaarlijks zal het schema in
samenspraak met de technische kommissie worden getoetst,
zonodig aangepast en inflatoir gekorrigeerd.
De vergadering neemt kennis van de in het meerjarensche.~_
opgenomen voorzieningsposten.
Sa - BEGROTINGEN
De begrotingen worden mondeling toegelicht. In de
begrotingen is vanuit de beschikbare exploitatiegegevens een
herwaardering op de diverse posten uitgevoerd. De dotatie
voor de bestemmingsreserve is gebaseerd op een meerjaren-
schema planmatig onderhoud met een zichtveld op middellange
termijn.
De vergadering stelt de begrotingen konform vast.
Sb - VOORSCHOTBIJDRAGE
De individuele voorschotbijdrage wordt vastgesteld naar de
in de statuten vastgelegde verdeelsleutel en is gebaseerd op
de door de vergadering van eigenaren vastgestelde begroting.
Dat wil zeggen, indien de vergadering de begroting heeft
vastgesteld staat daarmee tevens de individuele voorschot-
bijdrage vast. Als gevolg van de besluitvorming zal - .
kwartaalvoorschotbijdrage een wijziging ondergaan.
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6 - DAKRAMEN
Van een tweetal leden zlJn verzoeken ontvangen dakramen te
mogen aanbrengen (in de uitvoering als reeds toegepast bij
andere appartementen).
De vergadering geeft goedkeuring onder beding van eigen
rekening, risiko en onderhoudsverplichting van de aanvrager,
met vrijwaring voor aanspraken door derden.
7 - (PLV-)VOORZITTERSCHAP
Wegens de op handen zijnde verhuizing heeft de heer J.A. van
der Stel zijn plaatsvervangend voorzitterschap ter beschik-
king gesteld. De voorzitter dankt hem voor zijn inzet, mede
als lid van de technische kommissie.
Voor invulling van de vakature van plaatsvervangend voor-
zitter heeft de heer M.G.J.Hogeboom zich beschikbaar
gesteld. Hij wordt met algemene stemmen door de vergadering
in genoemde funktie benoemd.
8a - SCHOONMAKEN
Over de uitvoering van het schoonmaakwerk wordt opgemerkt
dat men ontevreden is. Op de schoonmaker gaat kontrole
worden uitgeoefend. Hiervoor wordt een kommissie gevormd die
zal bestaan uit de dames M.W.Snoey en J.G.Vermeulen en de
heer L.Key.
Niet alleen zal de uitvoering van het schoonmaken worden
beoordeeld, ook het schoonmaakschema zelf zal kritisch
worden bekeken. Zonodig zal het schema worden aangepast.
8b - KLACHTENBUS
voorgesteld wordt in de hal een klachtenbus te plaatsen.
Deze bus dient dan door de technische kommissie te worden
gelicht.
De voorzitter staat niet achter dit idee. Als er klachten
zijn over onderhoudszaken dan dienen deze te worden gemeld
bij Ooms Technisch Beheer. Het idee wordt derhalve niet
overgenomen.
8c - BEWONERSGEDRAG
- Parkeren.

Nog steeds zijn er bewoners die hun auto vlak voor de
entree parkeren. Dit is niet toegestaan. Voor de brandweer
en voor ziekenvervoer is het gebouw moeilijk bereikbaar
geworden.
Keldergangen.
In de gangen bij de bergingen worden fietsen, brommers en
motorfietsen gestald. Dit is niet geoorloofd. Ook de
opslag van andere zaken is niet toegestaan. Als bewoners
zich niet aan de huisregels houden zullen de aangetroffen
goederen worden verwijderd.
Galerijen.
Galerijen (en
gehouden van
normen van de

ook de brandtrappen) dienen vrij
obstakels. Dit zijn vluchtwegen
brandweer.

te worden
volgens de
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- Lekkages.
Op de dilatatievoegen ZlJn diverse lekkages gekonstateerd.
Om de garantie niet te verspelen is hiervoor de aannemer
ingeschakeld. Deze heeft na lang aandringen uiteindelijk
aktie ondernomen. De klachten ZlJn nog niet geheel
verholpen. Aan het restant wordt gewerkt.
Eén van de bewoners zegt zijn lekkageprobleem bij de
direktie van Ballast-Nedam te hebben gedeponeerd. Direkt
hierop is bij hem de klacht verholpen.
Verder wordt opgemerkt dat de afwerking van het gebouw
beneden peil is geweest. Dit is gebleken nadat een
schuifpui is aangebracht.
De heer Van Wolde antwoordt dat bij zichtbare gevolgschade
binnen de daarvoor geldende termijnen de aannemer hiervo
aansprakelijk wordt gesteld. '-
Uitbesteding onderhoud.
Wegens ontevredenheid over de uitvoering van herstelwerken
is het onderhoudsbedrijf inmiddels vervangen door een
ander bedrijf.
Voor het onderhoudswerk wordt thans Aannemersbedrijf Van
Hoorn ingeschakeld. Het onderhouden van de mechanische
ventilatie en de rookgasafvoeren is ondergebracht bij
Burgers Technisch Onderhoud (BTO).
De kapotte lampen in de gemeenschappelijke gedeelten
worden vervangen door de heer Van Minnen (huisnummer 5).
Toegangsdeur.
In de technische kommissie is besproken de entreedeur
dubbelscharnierend te maken. Uit konstruktieve overweging
is besloten niet tot aanpassing over te gaan.
Drempels.
De technische kommissie
doen tot aanbrengen van
Opgemerkt wordt dat de
gewenst.
Toegezegd wordt dat de
worden opgenomen
onderhoud.

8d - ONDERHOUDSZAKEN

in

heeft besloten geen voorstel te
drempelverlagende voorzieninger
voorzieningen nog steeds word~_
drempelverlagende voorzieningen

de meerjarenraming planmatig

8e - INFO
Gevraagd wordt of het mogelijk is de leden te informeren
over de zaken die worden behandeld in de technische
kommissie. Met name de aktie die naar aanleiding hiervan
wordt ondernomen.
Toegezegd wordt dat zulks zal geschieden.
9 - SLUITING
Niets meer aan de orde sluit de voorzitter de vergadering.

Rotterdam, 10 april 1992.
299.088/ftk
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1 13 89
2 12 89
3 11 89
4 10 89
5 9 89
6 8 89
7 7 89
8 6 89
9 5 91

10 4 91
11 3 91
12 2 91
13 1 91
14 21 91
15 20 91
16 19 91
17 18 91
18 17 91
19 16 91
20 15 91
21 14 91
22 36 91
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25 33 91
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65 55 124

Ooms makelaars b.v. Directie: G. van den Engel, P.van Hoogdalem, A.WA Lamens, JA Ooms.
Makelaars in onroerende goederen, beëdigde taxateurs. Handelsregister Rotterdam nr. 120252.
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ALGEMEEN
~~ploit~ti~r~k~~i~g

LASTEN

opstal-jglasverzekering
wa verzekering
onderhoud
abonnementen
administratiekosten
rente
diversen
bestemmingsreserve

BIJDRAGEN

kwartaalvoorschotten
exploitatiesaldo

BOVENWONINGEN
~xploitatiereke~i~g

LASTEN

onderhoud
liftonderhoud
stroom
schoonmaken
diversen
bestemmingsreserve

BIJDRAGEN

kwartaalvoorschotten
exploitatiesaldo

V~re~igi~g ~~~ Eig~~~~rs
DE OUDE SCHEEPSWERF

Rotterdam:
Behandeld:
Kenmerk
Blad

7 april 1993
F.T.Kiesewetter
299.088j fin
2 van 2

begroot werkelijk begroot
1992 1992 1993

4.800,00
775,00

1.000,00
4.000,00

18.130,00
-1.000,00

500,00
21.000,00

4.764,08
753,97

3.471,74
4.199,25

17.951,93
-981,81
250,00

21.000,00-

5.000,00
775,00

3.000,00
4.250,00

18.800,00
-2.500,00

500,00
28.500,00

49.205,00 51.409,16 58.325,00
---------- ---------- -------------------- ---------- ----------

begroot werkelijk begroot
1992 1992 1993

49.205,00 49.204,60 58.325,00
2.204,56.J

49.205,00 51.409,16 58.325,00---------- ---------- -------------------- ---------- ----------

begroot werkelijk begroot
1992 1992 1993

---------- ---------- ----------
5.000,00 3.024,53 5.000,00
7.500,00 6.825,02 7.500,00
8.000,00 5.669,48 7.000,00

14.600,00 13.708,62 14.600,00
135,75

6.400,00 6.400,00 7.400,00---------- ---------- ----------
41.500,00 35.763,40 41. 500,00

---------- ---------- -------------------- ---------- ----------
begroot werkelijk begroot

1992 1992 1993'---------- ---------- ----------
41.500,00 41. 500,40 .J 41. 500,00

-5.737,00
---------- ---------- ----------
41.500,00 35.763,40 41.500,00

---------- ========== ==========----------
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Vere~igi~g ~a~ Eige~aars
DE OUDE SCHEEPSWERF

BALANS
BEZITTINGEN

vooruitbetalingen opstal-jglasverzekering
vorderingen rente

bijdragen
saldo postgiro). C( l S

pos tbank 3>0 ~) i

roparco

SCHULDEN

verplichtingen onderhoud
stroom
schoonmaken

bestemmingsreserve algemeen
bovenwoningen

KAPITAAL
specifikatie:

1 januari 1992
reservering 1992
hydrofoormotor
herstellen voegwerk
kontrole intercoms
buitenschilderwerk
exploitatiesaldo 1922

31 december 1992

Gelieerd met BV Vastgoedbeheer ABC met vestigingen te Alkmaar, Almere-Buiten, Amstelveen, Arnhem. Deventer, Heerlen,
's-Hertoqenbosch, Lelystad. Maastricht, Nijmegen en Utrecht.
En gelieerde vestigingen te Assen, Doetinchem, Eindhoven, Emmen, Enschede, Gouda, Groningen, Leeuwarden, Leiden,
Rotterdam en Zoetermeer.

Thorbeckestraat4
Postbus24376
3007DJ Rotterdam
Tel.:010-4132266
Fax. 010-2 140054

.' ." ..;

Rotterdam:
Behandeld:
Kenmerk
Blad

7 april 1993
F.T.Kiesewetter
299 .08 8 j fin
1 van 2

31.12.1992 31.12.1991
---------- ----------

998,04 968,90
704,63 2.273,56

3.865,75 7.657,50
5.401,15 1. 766,00
7.950,00 1.000,00

17.000,00 1.500,00
---------- ----------

35.919,57 15.165,96
---------- -------------------- --_._-------

31.12.1992 31.12.1991
---------- ----------

15.779,79. 16.512,92.
572,00 666,00

1.162,34 2.234,96
16.754,72 2.930,85

1.650,72 -7.178,77
---------- ----------

35.919,57 15.165,96
---------- -------------------- ----------

algemeen bovenwoningen

2.930,85
21.000,00J

-1.270,32

-7.178,77"11
6.400,00.v

-1.007,25

-3.701,25
-2.204,56

-2.300,26

5.737,OO,J
---------- J

1.650,7216.754,72
-------------------- --------------------

HandelsregisterRotterdam nr. 150625.
Statutair:ABC-OOMSVastgoedbeheerBV
Alle aanbiedingen zjjn vrijblijvend.


