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Vereniging van Eigenaars
DE OUDE SCHEEPSWEREFEF

Rotterdam: 9 april 1993
Behandeld: F.T.Kiesewetter
Kenmerk : 299.088/jav
Blad : 1 van 3

AANKONDITGTNG

van de algemene ledenvergadering van de
Vereniging van Eigenaars flatgebouw

"De Oude Scheepswerf" te Capelle ad IJssel

te houden in de bovenzaal van De Meerpaal

aan de Rivierweg 13 te Capelle aan den IJssel
op woensdag 28 april 1993 aanvang 20:00 uur

AGENDA

- Opening van de vergadering door de voorzitter;
- Vaststellen notulen vergadering 9 april 1992;
- Verklaring kaskommissie;

- Bespreking exploitatierekeningen 1992;
Meerjarenschema planmatig onderhoud;

- Behandeling begrotingen 1993;

- Rondvraag;

- Sluiting van de vergadering.

00 ~JO\ Ul WN
i

Toelichting agenda:

ad 1:

Ontvangst met koffie, gelegenheid tekenen presentielijst en afgifte
volmacht(en).

Bij de aanvang van de vergadering zal worden bepaald of het minimaal
vereist aantal stemmen aanwezig is om de vergadering doorgang te laten
vinden.

Op de leden die zijn verhinderd de vergadering bij te wonen doen wij
een beroep een volmacht af te geven aan iemand die de vergadering zal
bezoeken.

Ten aanzien van vraden waarvoor naslagwerk noodzakelijk is of
recherche dient te worden gepleegd wordt u verzocht deze vragen
uiterlijk 10 dagen vvédr de vergadering bij de administrateur in te
dienen.

Gelieerd met B.V. Vastgoedbeheer ABC met vestigingen te Alkmaar, Almere-Buiten, Amstelveen, Amhem, Deventer, Heerlen,

‘s-Hertogenbosch, Lelystad, Maastricht, Nijmegen en Utrecht. Handelsregister Rotterdam nr. 150625.

En gelieerde vestigingen te Assen, Doetinchem, Eindhoven, Emmen, Enschede, Gouda, Groningen, Leeuwarden, Leiden, Statutair: ABC-OOMS Vastgoedbeheer B.V.
Rotterdam en Zoetermeer. Alle aanbiedingen zijn vrijblijvend.
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Toelichting begrotingsposten:

Assurantie.

De opstalverzekering is afgesloten op uitgebreide voorwaarden voor het
basiskasko en bij de stichting aanwezige aanhorigheden tegen een
herbouwwaarde van de opstallen ad. £f1 7.687.900,00. De individuele
(opstal)interieurverbeteringen zijn daarbij uitgesloten.

In de opstalverzekering 1is een kollektieve dekking glas begrepen.
Verzekerd zijn alle tot lichtdoorlating dienende ruiten, behorende tot
de woningen. Niet gedekt zijn versieringen op de ruiten, waaronder
begrepen etswerk, ruiten in windschermen, balkon- en terreinafschei-
dingen, ruiten van gebrandschilderd glas, door eigen gebrek bij glas
in lood en draadglas en ontstaan tijdens aan- en verbouw van het
woonhuis of zolang dit leegstaat.

De aansprakelijkheidsverzekering is aangegaan voor wettelijke aanspra-
kelijkheid vanwege het gezamenlijk eigendom van de opstallen.

Onderhoud.

De posten onderhoud zijn ramingsbedragen voor korrektief onderhoud.
Hierin =zijn alle kleinere reparaties begrepen vallende in de
exploitatierekeningen.

In de kosten voor liftexploitatie is het abonnement voor preventief
onderhoud op uitgebreide voorwaarden begrepen. Bovendien vwvallen de
kosten voor periodieke 1liftkeuringen en niet onder het kontrakt
vallende reparaties onder de post liftonderhoud.

Voorzieningen.

De stroom voor algemene voorzieningen en openbare gedeelten is
bemeterd. Het aangegeven bedrag 1s een door het energiebedriif
aangegeven verbruiksindikatie. .

Volgens het schoonmaakschema worden bepaalde zaken wekelijks behandeld
en andere maandelijks. Al naar gelang de behoefte kan het schoonmaak-
schema worden uitgebreid of beperkt. Het begrotingsbedrag is gebaseerd
op het huidig schoonmaakschema.

Diversen.

In de administratiekosten =zijn de beheerskosten voor het velledig
administratief beheer en het technisch beheer begrepen. De tarieven en
voorwaarden van de Nederlandse Vereniging van Makelaars zijn van
toepassing.

Onder diversen zullen onder meer worden begrepen de kosten voor het
houden van vergaderingen en kleine uitgaven.

De van de beleggingsrekeningen te ontvangen rente is geschat.

Reservering. )
De dotatie voor de bestemmingsreserve 1s gebaseerd op een meerjaren-

raming planmatig onderhoud met beperking wvan het =zichtveld tot
middellange termijn.

Voorschotbijdrage.

De voorschotbijdrage wordt berekend naar de 1in het reglement
vastgelegde verdeelsleutel en is gebaseerd op de door de vergadering
van elgenaren vastgestelde begroting. Dat wil =zeggen, indien de
vergadering de begroting heeft vastgesteld staat daarmee tevens de
individuele voorschotbijdrage vast.

De (concept-) lijst voorschotbijdragen is gebaseerd op de (concept)
begrotingen.
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ad 2:

De notulen van de ledenvergadering van 9 april 1992 zijn aan de leden
toegezonden.

ad 3:

De kaskommissie, bestaande uit de heren G.Gildevoet en M.G.J.Hogeboom,
heeft de c¢ijfers wvan het afgesloten boekjaar gekontroleerd. De
financiéle stukken =zijn 1in orde bevonden. De kommissie stelt de
vergadering voor de administrateur décharge te verlenen.

De leden van de koaskommissie zijn Dbeschikbaar voor een volgende
kentroleperiode.

ad 4:

De (concept) exploitatierekeningen treft u als bijlage aan. De op de
staat wvan schulden en bezittingen (balans) opgenomen bedragen zijn
verwerkt in de exploitatiecijfers van het afgesloten boekjaar. De
exploitatierekeningen sluiten met een overschot, respektievelijk een
tekort. '

Tenzij de vergadering anders besluit zal reglementair een overschot
betrekking hebbende op de exploitatierekening wvan het afgelopen
boekiaar aan het reservefonds worden toegevoegd, een tekort moet door
de eigenaars worden aangezuiverd.

Aan de vergadering wordt voorgesteld de exploitatiesaldi naar de
reserves over te brengen.

ad 5:

De vergadering van eigenaren heeft in het kader van reservering groot-
onderhoud gekozen voor een schema planmatig onderhoud met een
zichtveld op middellange termiijn.

Keuze op gelimiteerde termijn kan inhouden dat de in de begroting
opgenomen reservering voor de bestemmingsreserve op termijn excessief
kan stijgen naarmate het gebouw meer ouderdomsverschijnselen 2zal gaan
vertonen.

De vergadering kan op termijn in overweging nemen het reserverings-
beleid te wijzigen.

Volledigheidshalve wordt ter kennisname aan de leden een onderhouds-
overzicht op lange termijn tcegezonden.

Aan de vergadering wordt voorgesteld, voor zover wenselijk en/of
noodzakelijk, uitvoering te geven aan de voorliggende in het
-onderhoudsschema opgenomen posten. Deze werkzaamheden kunnen bij
aanname van de Dbegroting geheel vwvanuit de bestemmingsreserve worden
gefinancierd.

ad 6:

De (concept-) begrotingen treft u als bijlage aan.
In de begrotingen 1is vanuit de beschikbare exploitatiegegevens ten
opzichte van de diverse posten een herwaardering uitgevoerd.
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Vereniging van Eigenaars
DE OUDE SCHEEPSWERE

Notulen
van de ledenvergadering van de Vereniging van
Eigenaars flatgebouw "De Oude Scheepswerf" te
Capelle aan den IJssel,
gehouden 28 april 1993 te Capelle aan den IJssel,
aanvang 20:00 uur.

la - OPENING

De voorzitter van de vergadering, de heer G.Gildevoet, heet de
aanwezigen hartelijk welkom en opent de vergadering.

Er =zijn voldoende stemgerechtigden aanwezig om rechtsgeldige
besluiten te kunnen nemen.

1b - MEDEDELINGEN

De voorzitter maakt van de gelegenheid gebruik enkele lopende

kwesties onder de aandacht te brengen.

- Met de aannemer die de galerijvloeren heeft behandeld bestaat nog
een geschil. De vereniging kan de staat waarin de vloeren zijn
opgeleverd niet accepteren en heeft de Dbetaling van het restant
van de nota opgeschort.

De vereniging 1is van mening dat er te weinig voortgang in de
procedure zit en heeft de Geschillenkommissie ingeschakeld.

- De onderzoeken naar de lekkages aan de galerij- en betonvloeren
zijn nog in volle gang. Er kan nog niet worden ingeschat op welke
termijn de aannemer het probleem heeft opgelost.

- In de schoonmaakkommissie is overleg gevoerd over de uitvoering
van de schoonmaakwerkzaamheden. Besloten is het schoonmaakschema
te wijzigen.

2 - VERGADERNOTULEN

Op de notulen van de ledenvergadering van 9 april 1992 worden geen
opmerkingen gemaakt. De vergadering stelt deze notulen vast zonder
hierin wijziging aan te brengen.

3 - KASKONTROLE

De kaskommissie, bestaande uit de heren G.Gildevoet en
M.G.J.Hogeboom, heeft de <cijfers wvan het afgesloten boekjaar
gekontroleerd. De financiéle stukken =zijn in orde bevonden. De
kommissie stelt de vergadering voor de administrateur décharge te

verlenen.
De heren stellen zich beschikbaar voor het uitvoeren van de volgende

kaskontrole en worden door de vergadering herbenoemd.

Gelieerd met B V. Vastgoedbeheer ABC met vestigingen te Alkmaar, Aimere-Buiten, Amstelveen, Arnhem, Deventer, Heerlen,
‘s-Hertogenbosch, Lelystad, Maastricht, Nymegen en Utrecnt. Handeisregister Rotterdam nr. 150625.
En gelieerde vestigingen te Assen, Doetinchem, Einchoven, Emmen, Enschede, Gouda. Groningen, Lesuwarden, Leiden, Statutair: ABC-OOMS Vastgoedbeneer B.V.

Rotterdam en Zoetermeer.

Alle aanpieaingen zijn vrijplyvend.
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4 - EXPLOITATIEREKENINGEN

De exploitatierekeningen van het afgesloten boekjaar worden
mondeling door de heer Kiesewetter toegelicht. In de
exploitatierekening algemeen is een tekort geboekt, in de
exploitatierekening bovenwoningen een overschot.

De vergadering besluit de exploitatiesaldi met de reserve te
verrekenen, de exploitatierekeningen overeenkomstig vast te stellen
en décharge te verlenen aan de administrateur voor het gevoerde

beheer.

5a - MEERJARENRAMING
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De vergadering van eigenaren heeft in het kader van reservering
groot-onderhoud gekozen voor een schema planmatig onderhoud met een
zichtveld op middellange termijn. Keuze op gelimiteerde termijn kan
inhouden dat de in de begroting opgenomen reservering voor de
bestemmingsreserve op termijn excessief kan stijgen naarmate het
gebouw meer ouderdomsverschijnselen zal gaan vertonen. Volledlg-

““heidshalve is ter kennisname aan de leden een onderhoudsoverzicht op

lange termijn toegezonden. Op het schema zijn de uitvoeringsjaartal-
len, alsmede de uitvoeringscycli en de schattingsbedragen opgenomen.
Jaarlijks zal het schema in samenspraak met de technische kommissie
worden getoetst, zonodig aangepast en inflatoir gekorrigeerd.

De vergadering neemt kennis van de in het meerjarenschema opgenomen

voorzieningsposten.

5b - UITVOERINGSZAKEN

De beide posten die voor uitvoering in dit jaar in aanmerking komen
worden, met één stem tégen ten aanzien van het buitenschilderwerk,
door de vergadering goedgekeurd en toestemming wordt gegeven voor de
uitvoering.

Aan de besluitvorming gaat een diskussie vooraf over de uitvoering
van de voorgaande schilderwerkzaamheden. Door de voorzitter wordt
benadrukt dat klachten over schilderwerk direkt gemeld dienen te
worden. De klacht kan men bij de +technische kommissie deponeren of
bij de administrateur. Bij gerede klachten (zie probleem bij de
galerijvloeren) wordt de betaling van de nota opgehouden totdat de
problemen zijn verholpen.

6a - BEGROTINGEN

De Dbegrotingen worden mondeling toegelicht. In de begrotingen is
vanuit de Dbeschikbare exploitatiegegevens een herwaardering op de
diverse posten uitgevoerd. De dotatie voor de bestemmingsreserve is
gebaseerd op een meerjarenschema planmatig onderhoud met een
zichtveld op middellange termijn.

In de administratiekosten 2zijn de beheerskosten voor het volledig
administratief beheer en het technisch beheer begrepen. Gevraagd
naar de door de administrateur uit te voeren werkzaamheden wordt
gesteld dat door de vragensteller met de administrateur een afspraak
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kan worden gemaakt om hem verder inzicht te geven. De voorzitter
zegt dit destijds eveneens te hebben gedaan, waarbij hij tot de

konklusie is gekomen dat navenant diensten worden verricht.
De vergadering stelt de begrotingen konform vast.

6b - VOORSCHOTBIJDRAGE

De individuele voorschotbijdrage wordt vastgesteld naar de in de
statuten vastgelegde verdeelsleutel en is gebaseerd op de door de
vergadering van eigenaren vastgestelde begroting. Dat wil zeggen,
indien de vergadering de begroting heeft vastgesteld staat daarmee
tevens de individuele voorschotbijdrage vast. Als gevolg van de
besluitvorming =zal de kwartaalvoorschotbijdrage een wijziging

ondergaan.

7a - BEWONERSGEDRAG

- Daar de kapaciteit van de vuilcontainers onvoldoende is om het
huisvuil van de bewoners te verwerken wordt gevraagd een gepast
gebruik van de containers te maken. Dat wil zeggen niet alléén de
eerste container te gebruiken en geen dozen of ander grof wvuil in

de containers te gooien.
- Gevraagd wordt geen gebruik -behoudens in geval van noodsituaties-

van de brandtrap te maken.
- Hondenbezitters wordt erop gewezen dat de privétuinen geen honden-

uitlaatplaats zijn.

- De brandweer en het ziekenvervoer moeten het flatgebouw zonder ob-
stakels kunnen bereiken. Zeer dringend wordt daarom gevraagd niet
voor de ingang van het gebouw te parkeren.

7b - VOETPAD

Langs de tuinen van de benedenwoningen loopt een voetpad. Het is
niet anders bekend dan dat dit een voetpad 1is dat op gemeentegrond
ligt, hoewel dit door de gemeente wordt ontkend.

Wanneer hierover duidelijkheid is gewenst kan men zich tot het
kadaster wenden.

7c - VENTILATIE

In de sanitaire ruimten van de woningen is er last wvan
kondensvorming. Mogelijk kan het 1instellen van de mechanische
ventilatie op andere tijden het probleem oplossen.

8 - SLUITING

Niets meer aan de orde sluit de voorzitter de vergadering.

Rotterdam, 29 april 1993.
299.088/14.6.93/ftk
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BAT.ANS

BEZITTINGEN

vooruitbetalingen opstal-/glasverzekering

vorderingen rente
bijdragen
saldo postgiro
postbank
roparco

SCHULDEN

verplichtingen onderhoud
stroom
schoonmaken
bestemmingsreserve algemeen
bovenwoningen

KaPITAATL

specifikatie:

1 januari 1993
reservering 1993
vogelwering
buitenschilderwerk
exploitatiesaldo 1993

31 december 1993

Gelieerd met B.V. Vastgoedbeheer ABC met vestigingen te Alkmaar, Aimere-Buiten, Amsteiveen, Arnhem, Deventer, Heerlen,

's-Hertogenbosch, Lelystad, Maastricht, Nijmegen en Utrecht. ) ]
En gelieerde vestigingen te Doetinchem, Eindhoven, Emmen, Enschede, Gouda, Groningen, Leeuwarden, Hexden,

Thorbeckestraat 4
Postbus 24376
3007 DJ Rotterdam
Tel.: 010-4 13 22 66
Fax.010-2 14 00 54

Rotterdam: 23 maart 1994
Behandeld: F.T.Kiesewetter
Kenmerk : 299.088/fin
Pagina

1 van 2
31.12.1993 51.12.1992
1.041,50 998,04
2.446,43 704,63
7.031,75 3.865,75
26.767,07~ 5.401,15
100,00 7.950,00
32.500,00- 17.000,00
69.886,75 35.919,57
31.,12.1993 31.12.1992
45.250,66 15.779,79
0,00 572,00
1.162,34 1,167 ,34
15.192,72 16.754,72
8.281,03 1.650,72
69.886,75 35.919,57
algemeen bovenwoningen
16.754,72Y 1.650,72 V
28.500,00 V 7.400,00V
-2.188,73 0,00
-29.188,18 0,00
1.314,91/ -769,69%
15.192,72 | 8.281,03"

Handelsregister Rotterdam nr. 150625.
Statutair: ABC-OOMS Vastgoedbeheer B.V.
Alle aanhiedinaen ziin vriibliivend.



Asc-ooms

ALGEMEEN

exploitatierekening

LASTEN

opstal-/glasverzekering

wa-verzekering
onderhoud
abonnementen
administratiekosten
rente

diversen
bestemmingsreserve

BITIDRAGEN

kwartaalvoorschotten
exploitatiesaldo

BOVENWONTNGEN

exploitatierekening

LASTEN

onderhoud
liftonderhoud
stroom
schoonmaken
diversen
bestemmingsreserve

BTJJDRAGEN

kwartaalvoorschotten
exploitatiesaldo

Vereniging van Eigenaars
DE OUDE SCHEEPSWEREFE

Rotterdam: 23 maart 1994
Behandeld: F.T.Kiesewetter
299.088/fin

Kenmerk
Pagina

: 2 van 2

begroot werkelijk begroot
1993 1993 1994
5.000,00 4.893,50 4.650,00
775,00 753,97 775,00
3.000,00 2.501,10 3.000,00
4.250,00 4.322,51 4.500,00
18.800,00 18.461,55 18.850,00
-2.500,00 -2.786,64 -2.000,00
500,00 362,50 500,00
28.500,00 28.500,00 29.725,00
58.325,00 57.008,49 60.000,00
begroot werkelijk begroot
1993 1993 1994
58.325,00 58.323,40 60.000,00
0,00 -1.314,91y 0,00
58.325,00 57.008,49 60.000,00
begroot werkelijk begroot
1993 1993 1994
5.000,00 4.913,45 5.000,00
7.500,00 6.436,51 7.000,00
7.000,00 6.352,17 7.000,00
14.600,00 16.867,96 17.500,00
0,00 300,00 0,00
7.400,00 7.400,00 6.500,00
41.500,00 42.270,09. 43.000,00
begroot werkelijk begroot
1993 1993 1994
41.500,00 41.500,40  43.000,00
0,00 769,694 0,00
42.270,09 43.000,00

41.500,00
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Vereniging van Eigenaars

DE OUDE SCHEEPSWERE

BIJIJDRAGELTJIOST

(voorlopig begroot)

huis aan- exploitatielasten
nr deel algemeen bovenwon TOTAAL nr
33
13 89 213,65 213,65 34
2 89 213,65 213,65 35
11 89 213,65 213,65 36
19 89 213,65 213,65 37
9 89 213,65 213,65 38
8 89 213,65 213,65 39
7 89 213,65 213,65 40
6 89 213,65 213,65 41
5 91 218,45 218,45 42
4 g1 218,45 218,45 43
3 01 218,45 218,45 44
2 91 218,45 218,45 45
1 91 218,45 218,45 46
21 91 218,45 192,40 410,85 47
20 91 218,45 192,40 410,85 48
19 91 218,45 192,40 410,85 49
18 91 218,45 192,40 410,85 50
17 91 218,45 192,40 410,85 51
16 91 218,45 192,40 410,85 52
15 91 218,45 192,40 410,85 53
14 91 218,45 192,40 410,85 54
36 91 218,45 192,40 410,85 55
35 91 218,45 192,490 410,85 56
34 91 218,45 192,40 410,85 57
33 91 218,45 192,40 410,85 58
32 91 218,45 192,40 410,85 59
31 91 218,45 192,40 410,85 60
30 91 218,45 192,40 410,85 61
29 91 218,45 192,40 410,85 62
28 91 218,45 192,40 410,85 63
48 91 218,45 192,40 410,85 64
47 91 218,45 192,40 410,85 65

Gelieerd met B.V. Vastgoedbeheer ABC met vestigingen te Alkmaar, Aimere-Buiten, Amstelveen, Arnhem, Deventer, Heerlen,

's-Hertogenbosch, Lelystad, Maastricht, Nijmegen en Utrecht.

En gelieerde vestigingen te Assen, Doetinchem, Eindhoven, Emmen, Enschede, Gouda, Groningen, Leeuwarden, Leiden,

Rotterdam en Zoetermeer.

Thorbeckestraat 4
Postbus 24376
3007 DJ Rotterdam
Tel.: 010-4 13 22 66
Fax.010-2 14 00 54

1993 per kwartaal

huis aan-
nr deel
46 91
45 91
44 91
54 91
53 91
52 91
51 91
50 91
43 100
49 100
65 94
64 94
63 94
62 94
61 94
60 94
59 94
58 94
57 94
56 94
27 101
26 101
25 101
24 101
23 117
42 101
41 101
40 101
39 101
38 117
22 72
37 72
55 124

exploitatielasten
algemeen bovenwon
218,45 192,40
218,45 192,40
218,45 192,40
218,45 192,40
218,45 192,40
218,45 192,40
218,45 192,40
218,45 192,40
240,05 211,45
240,05 211,45
225,65 198,75
225,65 198,75
225,65 198,75
225,65 198,75
225,65 198,75
225,65 198,75
225,65 198,75
225,65 198,75
225,65 198,75
225565 198,75
242,45 213,55
242,45 213,55
242,45 213,55
242,45 213,55
280,85 247,40
242,45 213,55
242,45 213,55
242,45 213,55
242,45 213,55
280,85 247,40
172,85 152,25
172,85 152,25
297,65 262,20

Handelsregister Rotterdam nr. 150625.

Statutair: ABC-OOMS Vastgoedbeheer B.V.

Alle aanbiedingen zijn vrijblijvend.

TOTAAL

410,85
410,85
410,85
410,85
410,85
410,85
410,85
410,85
451,50
451,50
424,40
424,40
424,40
424,40
424,40
424,40
424,40
424,40
424,40
424,40
456,00
456,00
456,00
456,00
528,25
456,00
456,00
456,00
456,00
528,25
325,10
325,10
559,85



