B E R G E R S
VVE ADMINISTRATIES

Provenierssingel 66 telefoon (010) - 466 32 63
3033 EN Rotterdam fax (010) - 265 04 26
Uw kenmerk: Ons kenmerk: Datum:

EP 5 september 1996

Betreft: VVE De Oude Scheepswerf te Capelle aan den IJssel

Geachte heer en/of mevrouw

Hierbij nodigen wij u uit tot het bijwonen van de Algemene Ledenvergadering van de
Vereniging van Eigenaren De Oude Scheepswerf te Capelle aan den IJssel.

De vergadering zal gehouden worden op donderdag 19 september 1996, en aanvangen om
19.30 uur in de "De Meerpaal" aan de Rivierweg 13 te Capelle aan den IJssel.

Voor de agenda verwijzen wij u naar de bijlagen. Teneinde rechtsgeldige besluiten te kunnen
nemen rekenen wij op uw komst, denk bij verhindering aan het geven van een volmacht.

Hoogachtend,

1.0 :
Mw. A_E. Bergers

B

Bergers VVE Administraties staat ingeschreven bij de Kamer van Koophandel te Rotterdam, onder nummer 239292



AGENDA

1.  Opening en vaststellen aantal aanwezige stemmen;

2.  Mededelingen / Ingekomen stukken;

3.  Goedkeuring notulen vorige vergadering (23 november 1995);

4.  Overdracht administratic van Ooms naar Bergers;

5.  Vaststellen jaarstukken 1995, zie bijlage;

6.  Vaststellen begroting 1997, zie bijlage;

7.  Vaststellen incassoprocedure, zie bijlage;

8.  Kleur rolluiken;

9.  Schoonmaak containers;

10. Vogelwering;



- 11.

12.

13.

14.

15.

16.

(vervolg)
AGENDA

Uitvoering schilderwerk panelen entree;

Vochtigheid cq. gladheid trappenhuis;

Lekkageklachten,;

Coating galerij vloeren;

Rondvraag;

Sluiting;



INCASSO VAN EXPLOITATIE-/ONDERHOUDSBIJDRAGEN

De begrote exploitatie-/onderhoudsbijdragen dienen in vier (4) termijnen, telkenmale
verschuldigd in de eerste week van het kwartaal bij vooruitbetaling te worden voldaan

op de giro ten name van de Vereniging.

Eventuele éénmalige extra bijdragen dienen betaald te worden binnen de termijn als

omschreven in een daartoe strekkende nota.

Indien een eigenaar het door hem aan de Vereniging van Eigenaren verschuldigde niet
binnen één maand, nadat het bedrag opeisbaar is geworden aan de Vereniging van

Eigenaren heeft voldaan, is hij, zonder dat enige ingebrekestelling is vereist, in verzuim.

Over het verschuldigde bedrag is vanaf de datum van opeisbaarheid een rente verschul-
digd, berekend op basis van de wettelijke rente ten tijde van de dag van opeisbaarheid,

met een minimum van tien gulden f. 10,--.

Ten behoeve van de inning van het verschuldigde is de bestuurder gemachtigd om alle

stappen te ondernemen, waaronder het nemen van rechtsmaatregelen.

De eigenaar is verplicht alle door de Vereniging van Eigenaren gemaakte kosten voor het
verhalen van het door die eigenaar aan de Vereniging verschuldigde, die van rechtskundi-
ge bijstand daaronder begrepen, te vergoeden. De verhaalkosten maken integraal deel uit

van de vordering.
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DD 2 september 1996

Betreft: VVE "De Oude Scheepswerf” te Capelle aan den IJssel

Geachte heer en/of mevrouw

Aangezien het huidige schoonmaakbedrijf sedert enkele maanden werkzaam is voor de
Vereniging heeft de Schoonmaakcommissie de wens te kennen gegeven voornoemde
werkzaamheden te willen evalueren.

Wij verzoeken u derhalve bijgaand formulier in te vullen en voor uiterlijk vrijdag
27 september aanstaande aan ons te retourneren.

Bij voorbaat dank voor de door u te nemen moeite.

Met vriendelijke groet,

hoogachtend,

Mw. A.E. Bergers

Bergers VVE Administraties staat ingeschreven bij de Kamer van Koophandel te Rotterdam, onder nummer 239292



Thorbeckestraat 4
Postbus 24376

£ Sin=ipm 3007 DJ Rotterdam
V A S TG O EDUBEMHEE R Tel.- 010-4 1322 66

Fax.010-2 14 00 54

Vereniging van Eigenaars
DE OUDE SCHEEPSWERF

Notulen
van de algemene ledenvergadering van de Vereniging van Eigenaars
gehouden te Capelle a/d 1Jssel op 23 november 1995, aanvang 20:00 uur.

1 - OPENING

Mevrouw M.C. Voogd, voorzitter van de vereniging van eigenaars, heet de aanwezigen van harte
welkom en opent de vergadering.

Er kunnen ter vergadering voldoende stemmen worden uitgebracht om rechtsgeldige besluiten te
nemen.

2 - VERGADERNOTULEN

De notulen van de algemene ledenvergadering welke op 20 april 1995 is gehouden, zijn aan de leden
verstuurd. De vergadering stelt de notulen vast zonder hierin wijziging aan te brengen.

Gevraagd wordt nogmaals in de notulen op te nemen dat parkeren slechts is toegestaan in de
daarvoor bestemde vakken. Voor de centrale toegangsdeur is ruimte om te parkeren doch dit is
slechts toegestaan voor laden en lossen.

3 - MEDEDELINGEN/INGEKOMEN STUKKEN
Over de volgende onderwerpen zijn brieven c.q. verzoeken binnengekomen:

bladderen coatinglaag van de galerijvloeren

Tijdens de oplevering zijn klachten aan de aannemer gemeld en is hij ervan in kennis gesteld dat de
faktuur pas volledig zou worden betaald na het herstellen van de gebreken. Hieraan heeft hij niet
willen voldoen waarna deze kwestie zich heeft voortgesleept waarna uiteindelijk geen andere keus
bleef dan de zaak maar zo te laten en het "uitgespaarde” bedrag te reserveren voor de volgende keer.
Het aanbrengen van een nieuwe coatinglaag staat in het schema planmatig onderhoud opgenomen
voor 1997, de technische commissie beoordeelt of de uitvoering naar voren moet worden gehaald.

lekkageklachten

Op 23 mei 1995 is door de administrateur aan alle eigenaren een info gestuurd waarin onder andere
het verzoek om vO6r 15 juni 1995 schriftelijk aan de technische commissie lekkageklachten te
melden. Zoals wederom via een info d.d. 21 september 1995 is bericht, zijn na dit verzoek acht
brieven binnengekomen. De gemelde klachten zijn schriftelijk doorgegeven aan Grootel, en aan
Ballast Nedam. Vervolgens heeft Grootel telefonisch gereageerd en aangegeven welke klachten onder
garantie zouden worden verholpen. Alle betrokkenen zijn op de hoogte gesteld. Helaas heeft Grootel
de toegezegde herstelwerkzaamheden tot op heden nog niet uitgevoerd.

Degenen die last hebben van lekkage en dit nog niet hebben gemeld, dienen dit alsnog te doen. (per
brief, te deponeren in de brievenbus van de heer K. Boonstra, nr. 65) Er kan slechts sprake zijn van
herstel onder garantic wanneer klachten binnen een in de leveringsvoorwaarden genoemde termijn
zijn aangemeld, of wanneer sprake is van een ernstige bouwfout.

Of het laatste het geval is, zou moeten blijken uit een onderzoek door Regonse waarbij
verondersteld wordt dat diverse loodslabben niet goed zijn aangebracht. Het rapport is nog niet
ontvangen.

De vergadering besluit om lid te worden van Vereniging Eigen Huis zodat eventueel een beroep kan
worden gedaan op een aan deze vereniging verbonden deskundige. Het lidmaatschap wordt
aangegaan namens de Vereniging van Eigcnaars en maakt een individueel lidmaatschap niet
overbodig.

Lekkageklachten die niet onder enige garantie vallen en waarvoor herstellingen dienen te worden
verricht aan gemeenschappelijke gedeelten of zaken, worden verholpen ten laste van de VvE.

Gelicerd aan B.V. Vastgoedbeheer ABC met vesugingen e Alkkmaar, Almere-Buiten, Amstelveen, Arnhem, Deventer, Heerlen
s-Hertogenbosch, Lelystad, Maastricht, Nymegen en Utrecht

En gelieerde vestigingen te Doetinchem, Eindhoven, Emmen, Enschede, Gouda, Groningen, Leeuwarden, LeGen.
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rolluik
De eigenaar van app. nr. 23 vraagt toestemming voor het aanbrengen van een rolluik voor een

slaapkamerraam. Dit verzoek wordt behandeld tijdens agendapunt 9 - wat verder ter tafel komt.

vogelwering
De eigenaar van app. nr. 26 wenst onder de dakrand een vogelwering.
Ook dit verzoek wordt behandeld tijdens agendapunt 9.

openstaande deuren in de hallen

Deze deuren staan dikwijls open teneinde de ventilatie in de hallen te bevorderen en
condensvorming tegen te gaan. De technische commissie bekijkt mogelijkheden om de ventilatie te
verbeteren.

onkostenvergoeding

Tijdens een overleg tussen bestuur en de diverse commissies is uitgebreid gediscussieerd over het
geven van beloningen door middel van geschenken aan degenen die werkzaamheden voor de VVE
hebben verricht. Uiteindelijk is besloten om slechts de kosten die gemaakt zijn, zoals reiskosten,
telefoonkosten en postzegels e.d. te vergoeden, tenzij de vergadering hierover een andere beslissing
wenst te nemen.

plantsoen

Een voorstel is binnengekomen om de gemeente te verzoeken het onkruid te vervangen door gras.
Niet iedereen stelt zich achter dit verzoek. Afgewacht wordt met welke plannen de gemeente zelf
komt.

schotelantenne
Een verzoek van de heer E.R.M. Baur om zijn schotelantenne permanent te mogen laten uitstaan,
wordt behandeld tijdens agendapunt 9.

vakatures

De heer E.R.M. Baur stelt zijn funktie in de technische commissie beschikbaar omdat hij hiervoor
onvoldoende tijd kan vrijmaken. Namens de vergadering bedankt de voorzitter de heer Baur voor de
bewezen diensten.

De heer L. Key heeft eveneens te kennen gegeven dat hij zijn funktie binnen de technische
commissie als be€indigd beschouwt. Op de vraag van de heer Boonstra, staande de vergadering, wat
hiervan de reden is, antwoordt mevrouw Key dat haar man teleurgesteld is over de wijze waarop
over een bepaalde kwestie binnen de commissies gediscussieerd is. Hierop wordt naar voren gebracht
dat standpunten uiteen kunnen lopen en dat een ieder vrij is om zijn mening te uiten. De beslissing
van de heer Key, die jarenlang zijn diensten beschikbaar heeft gesteld ten behoeve van de VVE,
wordt door alle aanwezigen betreurd. Gehoopt wordt dat de heer Key op zijn beslissing terugkomt.

tegelvloer in de entreehal

Mevrouw P.J. de Landmeter geeft namens de schoonheidscommissie een uitgebreide toelichting over
de voor- en nadelen van tegels die in de zaal zijn tentoongesteld. Een belangrijk aspekt van de
tegels waarvoor de schoonheidscommissie zelf wilde kiezen is dat het materiaal "door en door" is,
hetgeen wil zegen dat wanneer een stukje afbreekt dit geen afwijkende kleur geeft.

Eigenaren van bovenwoningen, die volgens de statuten, en het ten overvloede hierover genomen
besluit in de laatste vergadering, in de kosten meedragen, kunnen vOOr zaterdag, 25 november 1995,
meedoen met de keuzebepaling door middel van een briefje waarop de tegels zijn aangegeven waar
de voorkeur naar uitgaat.

Vanuit de vergadering wordt de suggestic gedaan om de nicuwe tegelvloer van een waslaag te
voorzien waardoor minder slijtage zal optreden. Dit heeft de aandacht.
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gladde trappen

Een bewoonster meent dat het verhelpen van de gladde traptreden, waarvan ongelukken kunnen
komen, belangrijker is dan een nieuwe tegelvloer. Geantwoord wordt dat de nieuwe tegelvloer niet
slechts voor het "gezicht" dient, doch dat de huidige vloer kapot is.

De technische commissie plaatst het probleem van de gladde traptreden op haar agenda.

4/5 - AFTREDEN/AANSTELLEN BESTUUR

Om redenen van financiéle aard heeft het bestuurscollege aktie ondernomen voor het eventueel
aanstellen van een andere bestuurder (administrateur). Op grond van verkregen informatie en het
inwinnen van referenties gaat de voorkeur uit naar Bergers VVE Administraties. Ook ABC-OOMS
Vastgoedbeheer is in de gelegenheid gesteld om een aanbieding te doen, maar achtte geen redenen
aanwezig om van de door haar gehanteerde tarieven af te wijken.

De vergadering besluit met ruime meerderheid van stemmen om Bergers VVE Administraties per

1 januari 1996 als bestuurder aan te stellen.

Met ingang van genoemde datum is ABC-OOMS Vastgoedbeheer B.V. van haar bestuurstaken
ontslagen.

6 - MEERJARENRAMING PLANMATIG ONDERHOUD

In het kader van uitvoering en reservering groot-onderhoud is een schema planmatig onderhoud met
een zichtveld op lange termijn opgesteld.

Op het schema zijn de uitvoeringsjaartallen, alsmede de uitvoeringscycli en de geschatte kosten
opgenomen. Jaarlijks wordt het schema getoetst, zonodig aangepast en inflatoir gekorrigeerd.

Voor 1995 is in het schema de uitvoering opgenomen van:

Partieel herstellen rookgasventilatoren - geschatte kosten fl. 6.590,00.

Kitvoegen vernieuwen balkon- en galerijvloeren - geschatte kosten fl. 8.700,00.

Vervangen tegelvioer in de entreehal (ingeval de uitvoering in 1995 niet meer plaatsvindt) -
geschatte kosten fl. 6.390,00.

Staalkabels en traxischijf van de lift vervangen - geschatte kosten fl. 11.950,00.

Benadrukt wordt dat uitvoering slechts geschiedt indien nodig, hetgeen ter beoordeling is van de
technische commissie.

Genoemde werkzaamheden aan de liftinstallatie geschieden indien het Liftinstituut die regeimatig de
installatie keurt, dit voorschrijft.

De kosten kunnen worden gedragen vanuit de bestemmingsreserve.

7 - CONCEPT BEGROTINGEN 1996

De begrotingen voor 1996 worden mondeling toegelicht. Op diverse posten is een inflatoire korrektie
toegepast. Met de lagere beheersvergoeding en schoonmaakkosten is rekening gehouden.

De eigenaren worden er nogmaals op attent gemaakt dat individuele verbeteringen in het
appartement, bijvoorbeeld een luxe keuken, niet door de opstalverzekering zijn gedekt.

In geval van twijfel is het raadzaam advies in te winnen bij de eigen verzekeringstussenpersoon.
Voorgesteld wordt om het financi¢le voordeel door de lagere begrotingsbedragen voor beheer en
schoonmaken ten gunste te laten komen van de bestemmingsreserves.

De vergadering stemt in met de voorgestelde begrotingen voor 1996.

De individuele voorschotbijdragen ondergaan geen wijziging ten opzichte van 1995.

8 - OPZEGGEN/AANGAAN SCHOONMAAKKONTRAKT

Vanuit de schoonheidscommissie is het initiatief genomen om offertes aan te vragen voor het
aangaan van cen nieuw schoonmaakkontrakt waarbij Isoworld Bedrijven B.V. de meest passende
aanbieding heeft gedaan. Verder heeft de huidige kontraktant, Van Wijnen, aangeboden zijn tarieven
te verlagen.




VVE De Oude Scheepswerf - notulen algemene ledenvergadering 23.11.1995 - blad 4/5

Uit de discussie die over dit onderwerp ontstaat, komt naar voren dat over de kwaliteit van
uitvoering door de huidige kontraktant de meningen uiteen lopen. Ook bestaat er verschil van
mening over het feit of de verrichte werkzaamheden moeten worden gekontroleerd.

Aan de vergadering wordt gevraagd door middel van hand opsteken te stemmen wie ervoor is om
een nieuw kontrakt aan te gaan met Isoworld Bedrijven B.V., die fl. 802,37 exclusief b.t.w.,

is fl. 942,78 inklusief b.t.w., per maand in rekening brengt. Een ruime meerderheid stemt voor,
waarmee het voorstel is aangenomen. De schoonheidscommissie blijft kontrole uitoefenen.
Privé-afspraken met van Wijnen over glazenwassen blijven gehandhaafd.

9 - WAT VERDER TER TAFEL KOMT

rolluik

De vergadering heeft er geen bezwaar tegen dat de eigenaar van appartement nr. 23 voor zijn
slaapkamerraam een rolluik aanbrengt, mits vooraf met de schoonheidscommissie overleg wordt
gepleegd over de kleurstelling.

Het leveren en aanbrengen geschiedt voor eigen kosten, eigen risico, eigen onderhoudsplicht en
onder vrijwaring van aanspraken door derden.

dakraam

De eigenares van appartement nr. 39 vraagt toestemming om een Velux dakraam aan te brengen. De
vergadering maakt geen bezwaar.

Ook hiervoor geldt dat leveren en aanbrengen geschiedt voor eigen Kosten, eigen risico en vrijwaring
van aanspraken door derden.

schotelantenne

De heer E.R.M. Baur, appartement nr. 44, heeft tijdens een eerdere vergadering toestemming
gekregen voor het plaatsen van een schotclantenne, echter onder voorwaarde dat waneer de schote
niet in gebruik is, deze wordt ingeklapt. Door de heer Baur wordt dit als bijzonder lastig ervaren en
hij vraagt de vergadering deze voorwaarde te laten vervallen. De vergadering gaat akkoord.

Voor de drie bovengenoemde onderwerpen geldt dat hieraan geen rechten kunnen worden ontleend
door de overige eigenaren. Voor iedere wijziging aan het gebouw dient vooraf toestemming aan de
vergadering te worden gevraagd.

vogelwering

Naar aanleiding van het verzoek van de eigenaar van appartement nr. 26 om op kosten van de VVE
een vogelwering aan te brengen zal de technische commissie beoordelen of dit qua onderhoud
noodzakelijk is teneinde schade aan het gebouw door de vogels te voorkomen.

Eventueel wordt hierna een kostenberekening gemaakt en in de begroting opgenomen waarna de
vergadering beslist of het budget beschikbaar wordt gesteld.

Een eigenares van een appartement waarbij de vogelwering reeds is aangebracht, meldt dat de
getroffen voorziening niet afdoende is.

samenstelling schoonheidscommissie

De commissie wordt gevormd door de dames De Landmeter, Snoey en Worseling. Op de vraag of er
meer gegadigden zijn, melden zich mevrouw Van den Dool en de heer Worseling, waarmee de
commissie vanaf heden door viijf leden wordt gevormd.

10 - RONDVRAAG

aftreden dhr. L. Key
Vanuit de vergadering wordt er nogmaals op aangedrongen om de relatic met de heer Key te
herstellen en hem op passende wijze te bedanken voor zijn werk ten behoeve van de VVE.

Ao 7
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schilderwerk trappenhuis

De vergadering is bijzonder tevreden over de door vrijwilligers verrichte werkzaamheden waardoor
een groot bedrag is uitgespaard.

Vanuit de vereniging worden deze vrijwilligers niet met een geschenk beloond omdat dit
verplichtingen geeft ten opzichte van anderen die hand- en spandiensten verrichten. Een ieder die dit
wenst is vanzelfsprekend vrij zelf hiervoor het initiatief te nemen.

schoonmaak stalen hekken.
Een lid heeft opgemerkt dat dit niet geheel naar wens is uitgevoerd. Hieraan wordt aandacht
besteed.

naambordjes

Hierover blijkt een misverstand te bestaan. Afgesproken wordt dat het naamplaatje aangevraagd
wordt bij de administrateur, die dit vervolgens doorgeeft aan de heer K. Boonstra., waarna de
technische commissie zorgt voor de bestelling en levering.

stopkontakt ten behoeve van kerstboom in de entree.
De vergadering gaat akoord met het plaatsen van een stopkontakt aan het plafond.

stroomlevering invalidenwagen

Ten behoeve van een bewoner is op zijn kosten een stopkontakt op de derde verdieping aangebracht
waar tijdens goedkope stroomuren zijn door elektriciteit aangedreven invalidenwagen wordt
opgeladen.

Afgesproken is dat de desbetreffende eigenaar de elektrakosten voor zijn rekening neemt. De heer
Worseling vraagt de vergadering dit, zijns inziens geringe, verbruik niet door te belasten. Alvorens
hierover wordt beslist, dient opgegeven te worden hoeveel de kosten op jaarbasis bedragen.

11 - SLUITING
De voorzitter sluit de vergadering met dank aan de aanwezigen voor hun komst naar de vergadering
en het deelnemen aan de discussies.

(299.088/29.11.1995/15.12.1995/AGN)
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Betreft: VVE "De Oude Scheepswerf” te Capelle aan den IJssel

Geachte heer

Bijgaand ontvangt u de (concept) notulen met betrekking tot de op 29 oktober jongstleden
gehouden ledenvergadering.

Indien u nog op- en/of aanmerkingen heeft vernemen wij dat gaarne zo spoedig mogelijk van
u.

Wij vertrouwen erop u hiermede van dienst te zijn geweest.
Met vriendelijke groet,

hoogachtend,

Mw. A.E. Bergefs

Bergers VVE Administraties staat ingeschreven bij de Kamer van Koophandel te Rotterdam, onder nummer 239292



NOTULEN VAN DE VERGADERING VAN DE VERENIGING
VAN EIGENAREN "DE OUDE SCHEEPSWERF" TE CAPELLE
AAN DEN IJSSEL, GEHOUDEN OP 29 OKTOBER 1996 TE
CAPELLE AAN DEN IJSSEL

Aanwezig: Zie presentielijst;

Afwezig: Zie presentielijst;

1. Opening en vaststellen aantal aanwezige stemmen
De voorzitter opent de vergadering en heet de aanwezigen welkom.

Van de 65 uit te brengen stemmen zijn 42 stemmen vertegenwoordigd waarvan 13
middels een machtiging. Aangezien het een tweede vergadering betreft conform artikel
38, lid 5 en lid 7 van het Reglement van Splitsing kunnen ongeacht het aantal aan-
wezige stemmen rechtsgeldige besluiten worden genomen.

2. Mededelingen / Ingekomen stukken

De voorzitter deelt mede dat de heer G. Slagboom, eigenaar/bewoner van het
appartement Atlanta 34 te kennen heeft gegeven lid te willen worden van de Technische
Commissie. Gelet op het feit dat niemand hiertegen bezwaar heeft wordt de heer
Slagboom met algelieic stemimen benoemd als lid van voornoeinde Comimissie.

Voorts deelt de voorzitter mede dat de schoonmaker ziek is en derhalve vanavond niet
aanwezig kan zijn waardoor punt 8 van de agenda komt te vervallen. Indien wenselijk
kan ter behandeling van voornoemd agendapunt een extra bijeenkomst worden georga-
niseerd, €én en ander dient kenbaar te worden gemaakt bij de schoonheidscommissie.

3. Goedkeuring notulen vorige vergadering

De notulen met betrekking tot de vergadering gehouden op 19 september 1996 worden
met algehele stemmen goedgekeurd.

4. Vaststellen begroting 1997

Na een uitgebreide discussie met betrekking tot een verhoging van de per 1 januari
1997 voorgestelde bijdrage wordt met ruime meerderheid van stemmen de gepresen-
teerde begroting 1997 vastgesteld. Echter met dien verstande dat tijdens de volgende
vergadering een verhoging van de bijdrage opnieuw aan de orde zal komen.

3. Vogelwering

Indien vogelwering zal dienen te worden aangebracht ter plaatse van de bovengelegen
appartementen zullen de totale kosten hiervan circa f. 80.000,-- totaal gaan bedragen.
)



Na een korte discussie wordt derhalve besloten om dit punt aan te houden tot de
volgende vergadering.

6. Lekkageklachten

De voorzitter deelt mede dat met betrekking tot de lekkageklachten een minimaal aantal
klachten binnen de geldende termijn zijn gemeld bij Grootel en derhalve binnen de
garantie komen te vallen, bovendien dienen de kitvoegen vervangen te worden na 6 a 7
jaar. Aangezien de lekkageklachten thans verholpen dienen te worden gelet op de
enorme overlast bij de desbetreffende eigenaren wordt met algehele stemmen besloten
om opdracht te geven aan de aannemer welke inmiddels bij wijze van proef inmiddels
twee balkons afdoende heeft gerepareerd.

Opdracht wordt gegeven met dien verstande dat alle balkons zullen worden gerepareerd
en de kitvoegen vernieuwd waarbij de aannemer verzocht zal worden om de balkons
liggende boven de appartementen waarbij lekkageklachten zijn gemeld met voorrang te
behandelen.

Met algehele stemmen wordt besloten om ter opheffing van de lekkageklachten met
betrekking tot de kozijnen opdracht te gegeven naar een deugdelijke oplossing te
zoeken en voor reparatie zorg te dragen, de kosten maximaal f. 20.000,-- worden ten
laste van de reservering geboekt.

7. Coating galerij vloeren

De Technische Commissie zal de mogelijkheden omtrent het herstel van de coatingvloer
nader bekijken en hieromtrent een advies uitbrengen.

8. Gelegenheid tot het stellen van vragen aan de schoonmaker

Zie punt 2 (Mededelingen / Ingekomen stukken) 2e alinea.

9. Rondvraag

Aangezien een aantal leden telkenmale warmwater verstrekken aan de schoonmaker en
hiervoor ook thuis blijven wordt verzocht een boiler te plaatsen zodat de schoonmaker
de beschikking heeft over warmwater. De kosten hiervan bedragen f. 9,75 per maand
en zullen ten laste komen van de bovenwoningen. Voornoemd voorstel wordt met
meerderheid van stemmen aangenomen.

Ten aanzien van de afvoerputjes ter plaatse van de galerijen wordt met algehele

stemmen besloten dat een ieder zelf het putje ter hoogte van zijn of haar appartement
dient schoon te houden ter voorkoming van eventuele verstoppingen.
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De heer Den Beste heeft voorgesteld om éénmaal per twee maanden de oude kranten af
te voeren. Mevrouw Latukolan deelt mede dat haar echtgenoot bereidt is om iedere
dinsdag- en donderdagavond de oude kranten af te voeren. Laatsgenoemde voorstel
heeft een ieders instemming. De plaats waar de oude kranten bijeengebracht dienen te
worden zal aan een ieder kenbaar worden gemaakt.

De leden worden verzocht om geen dunne afvalzakken meer te gebruiken maar gebruik
te maken van de wat dikkere afvalzak en het afval te deponeren in de daarvoor
bestemde containers. Met dien verstande dat indien de €één vol is men gebruik dient te
maken van de tweede ter beschikking staande container.

10.  Sluiting

Niets meer aan de orde zijnde wordt de vergadering door de voorzitter gesloten.



B E R G E R S
VVE ADMINISTRATIES

Provenierssingel 66 telefoon (010) - 466 32 63
3033 EN Rotterdam fax (010) - 265 04 26

Uw kenmerk: Ons kenmerk: Datum:

EP 15 oktober 1996

Betreft: VVE "De Oude Scheepswerf” te Capelle aan den IJssel
o,

Geachte heer en/of mevrouw

Met referte aan de op 19 september jongstieden gehouden vergadering delen wij u mede dat
voor het vaststellen van een aantal punten onvoldoende stemmen vertegenwoordigd waren.

Onder verwijzing naar het Modelreglement van Splitsing, artikel 38, lid 5 en lid 7, roepen
wij u op voor een tweede vergadering, welke zal worden gehouden op dinsdag 29 oktober

1996 en aanvangen om 20.00 uur in "De Meerpaal" aan de Rivierweg 13 te Capelle aan den
Issel.

In voornoemde vergadering kan over de aanhangige onderwerpen een besluit worden
genomen ongeacht het aantal stemmen dat ter vergadering kan worden uitgebracht.

Hoogachtend,

A

Mw. A.E. Bergers

Bergers VVE Administraties staat ingeschreven bij de Kamer van Koophandel te Rotterdam, onder nummer 239292



B E R G E R S
VVE ADMINISTRATIES

Provenierssingel 66 telefoon (010) - 466 32 63
3033 EN Rotterdam fax (010) - 265 04 26

FAX: 010 - 479 41 46

Grootel’s Bouwmaatschappij
t.a.v. de heer J. den Boer

Uw kenmerk: ' Ons kenmerk: Datum:

21 oktober 1996

Betreft: VVE "De Oude Scheepswerf"” te Capelle aan den IJssel

Geachte heer Den Boer,

In antwoord op uw schrijven van 27 augustus jongstleden delen wij u mede dat door u is
medegedeeld het niet nodig te vinden dat de gevel werd opengemaakt ondanks het feit dat
door ons op uw verzoek was gezorgd voor een terzake kundig persoon welke de betreffende
werkzaamheden kon uitvoeren.

Ondanks het feit dat de eerste lekkageklachten aan u dateren van kort na oplevering van het
complex wordt door u in voornoemd schrijven gesteld dat kitvoegen onderhouden dienen te
worden. Zoals bij u bekend ontbreken de loodslabbe en zijn de lekkageklachten niet toe te
rekenen aan de kitvoegen.

Aangezien wij u meerdere malen in de gelegenheid hebben gesteld om tot een oplossing te
komen gaan wij er thans vanuit dat door u niet getracht zal worden om één en ander in juiste
staat te brengen.

Wij zeggen u derhalve aan dat indien u niet binnen 7 dagen na heden voor aanbrenging van
de benodigde loodslabbe en uitvoering van de juiste reparatiewerkzaamheden zorgdraagt door

ons op uw kosten opdracht zal worden gegeven aan derden ten behoeve van uitvoering van de
benodigde werkzaamheden.

Wij vertrouwen erop dat u van het bovenstaande goede nota zult nemen.

Hoogachtend,

=
()4: W

Mw. A.E. Bergers

Bergers VVE Administraties staat ingeschreven bij de Kamer van Koophandel te Rotterdam. onder nummer 239292



NOTULEN VAN DE VERGADERING VAN DE VERENIGING
VAN EIGENAREN "DE OUDE SCHEEPSWERF" TE CAPELLE
AAN DEN IJSSEL, GEHOUDEN OP 19 SEPTEMBER 1996 TE
CAPELLE AAN DEN IJSSEL

Aanwezig: Zie presentielijst;

Afwezig: Zie presentielijst;

1. Opening en vaststellen aantal aanwezige stemmen
De voorzitter opent de vergadering en heet de aanwezigen welkom.

Van de 65 uit te brengen stemmen zijn 39 stemmen vertegenwoordigd. Conform artikel
38, lid 5 kunnen tijdens de vergadering derhalve geen besluiten worden genomen tot
het doen van buiten het onderhoud vallende uitgaven. Voor het nemen van voornoemde
besluiten zal conform artikel 38, lid 5 binnen de daarvoor geldende termijn een nicuwe
vergadering worden uitgeschreven.

2. Mededelingen / Ingekomen stukken

Ingekomen is een schrijven van de familie Hoen, de voorzitter deelt mede dat naar
verwachting alle in genoemd schrijven gestelde vragen tijdens de vergadering aan de
orde dienen te komen. Ten aanzien van hetgeen in genoemd schirijven is gesteld mei
betrekking tot de werkzaamheden van de vrijwilligers deelt de voorzitter mede namens
de overige bestuursleden dat een ieder vanzelfsprekend dankbaar is voor hetgeen wordt
verricht, echter de taken welke door de bestuursleden worden uitgevoerd geschieden
tevens op vrijwillige basis. Ondanks het feit dat bij het aanvaarden van een bestuurs-
funktie bekend is dat vervulling tijd kost blijft de vervulling op vrijwillige basis.

3. Goedkeuring notulen vorige vergadering

Opgemerkt wordt dat in.de notulen niet is opgenomen dat met algehele stemmen is
besloten om tweemaal per jaar te vergaderen, met dien verstande dat in het voorjaar de
Algemene Ledenvergadering wordt gehouden en in het najaar de Begroting voor het
volgende boekjaar zal worden gepresenteerd.

Met inachtneming van voornoemde aanvulling worden de notulen met betrekking tot de
vergadering gehouden op 23 november 1995 met algehele stemmen goedgekeurd.

4. Overdracht van Ooms naar Bergers

Het beheer en de bijbehorende bescheiden zijn op onzorgvuldige wijze aan Bergers
VVE Administraties overgedragen. Alle bescheiden zijn via de post verzonden aan
Bergers. Eén en ander heeft geresulteerd in een trage opstart. Bovendien is een balans
met betrekking tot het boekjaar 1995 niet aangeleverd en is er onduidelijkheid ten
aanzien van de achterstanden in de bijdragen per 31 december 1995.
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Ooms is reeds een aantal malen aangesproken en verzocht de ontbrekende gegevens aan
te leveren. Tot op heden echter zonder de gewenste resultaten de huidige bestuurder
verzoekt de vergadering dan ook om toestemming te verlenen om Ooms aansprakelijk
te stellen en juridische stappen te ondernemen.

Met algehele stemmen wordt aan de bestuurder toestemming verleent. Opgemerkt
wordt dat eventueel bij Eigen Huis advies kan worden verkregen omtrent het
voorgaande.

5. Vaststellen jaarstukken 1995

Aangezien geen balans is opgemaakt met betrekking tot het boekjaar 1995 stelt de
voorzitter voor om de jaarstukken 1995 niet vast te stellen, en dit punt aan te houden
tot nader orde.

6. Vaststellen begroting 1997

Dit punt zal aan de orde komen tijdens de volgende vergadering onder verwijzing van
het gestelde onder punt 1.

De begroting wordt echter wel tijdens de vergadering globaal besproken, waaronder
met name de post Onderhoud, lekkageklachten. Voornoemde kosten opgenomen ter
waarde van f. 30.000,00 ter opheffing van de onlangs ingediende lekkage klachten. Het
bedrag is gebaseerd op vernieuwing van de dillitatie-voegen voor en achter, conform
het prijsadvies opgesteld door de firma Regonse. Gelet op de hoogte van voornoemde
kosten is de reservering noodzakelijkerwijs éénmalig verlaagd.

Door de bestuurder zal tesamen met de Technische Commissie een meerjarenonder-
houdsplanning worden opgesteld welke tijdens de "Algemene Ledenvergadering” zal
worden gepresenteerd.

Genoemde klachten kunnen verholpen worden na vervanging van de dilletatie-voegen
en het aanbrengen van loodslabben.

7. Vaststellen incassoprocedure

De incassoprocedure dient jaarlijks vastgesteld te worden, aangezien de bestuurder
toestemming dient te verkrijgen van de vergadering voor het nemen van gerechtelijke
stappen bij wanbetaling.

In principe dient betaald te worden bij vooruitbetaling per kwartaal, echter indien
wenselijk wordt aan de leden de mogelijkheid geboden om per maand te betalen
uiteraard bij vooruitbetaling.

Bij een aantal leden is zonder voorafgaande herinnering ten onrechte f. 25,00 admini-
stratiekosten in rekening gebracht. De bestuurder deelt mede dat indien de admini-
stratiekosten ten onrechte in rekening zijn gebracht men kontakt dient op te nemen met
de bestuurder, waarna de ten onrechte in rekening gebrachte kosten zullen worden
gerestitueerd.



8. Kleur rolluiken

Indien men rolluiken wenst te plaatsen dient men toestemming te verkrijgen van het
bestuur en dient men uit te gaan van de navolgende kleuren: de huisnummers 23 tot en
met 27 en 38 tot en met 42 de kleur wit en de overige huisnummers de kleur bruin.

9. Schoonmaak containers

De containers worden vanaf heden tweemaal per jaar gereinigd door een bedrijf wat
hierin gespecialiseerd is. De kosten bedragen f. 100,-- per jaar.

10. Vogelwering

Indien vogelwering bij de boven gelegen appartementen aangebracht wordt conform de
reeds geplaatste volgelwering bedragen de kosten f. 1.600,00 per appartement, totaal
circa f. 38.000,00.

Tijdens de vergadering is echter een offerte aan de voorzitter overhandigd afkomstig
van een firma in Frankrijk. Genoemde offerte zal bekeken worden en tijdens de
volgende vergadering aan de orde komen.

Ter verduidelijking wordt opgemerkt dat de vogeloverlast ter plaatse van de
appartementen wordt veroorzaakt door mussen in tegenstelling tot de vogeloverlast
boven de luifel ter plaatse van de entree wat wordt veroorzaakt door duiven.

11.  Uitvoering schilderwerk panelen entree

De panelen ter plaatse van de entree zijn thans bruin, voorgesteld wordt om genoemde
panelen creme te schilderen. Met algehele stemmen wordt het voorstel aangenomen.
12.  Vochtigheid cq. gladheid trappenhuis

De leden van de Technische Commissie hebben in het trappenhuis roosters geplaatst ten
behoeve van de ventilatie. Eén en ander om vochtigheid tegen te gaan en gladheid te
voorkomen. De voorzitter dankt voornoemde leden voor de uitgevoerde werkzaam-
heden.

13. Lekkageklachten

Dit punt zal aan de orde komen tijdens de volgende vergadering onder verwijzing van
het gestelde onder punt 1.
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14. Coating galerij vloeren

De kosten voor vernieuwing van de coatinglaag ter plaatse van de galerij vloeren zijn
dermate hoog dat door de heer Keereweer wordt voorgesteld om de beschadigde delen
zelf te herstellen. De dillitatievoegen dienen echter eerst vervangen te worden alvorens
tot herstel over te gaan.

Dit punt zal aan de orde komen tijdens de volgende vergadering onder verwijzing van
het gestelde onder punt 1.

15. Rondvraag

De leden worden verzocht om allerter te zijn in het schoonhouden van de
gemeenschappelijke gedeelten en in het trappenhuis en de entree geen kauwgom te
deponeren.

Uit de tot op heden ontvangen evaluatie-formulieren met betrekking tot het schoon-
maakbedrijf is gebleken dat er onvrede is ten aanzien van de uitvoering van de
werkzaamheden. Genoemde klachten zullen in behandeling worden genomen door de
Schoonheidscommissie. Eventuele toekomstige klachten ten aanzien van de schoon-
maakwerkzaamheden kunnen gemeld worden bij de schoonheidscommissie.
Technische klachten danwel onderhoudsklachten dienen te worden gemeld bij Bergers
VVE Administraties.

Opgemerkt wordt dat de hemelwaterafvoer ter hoogte van de appartementen Atlanta 1,
14 en 22 herstelt dienen te worden. De bestuurder zal hiervoor zorgdragen.

De afvoerputjes ter plaatse van de galerijen dienen schoongemaakt te worden. Een
offerte hiervoor is aangevraagd bij Isoworld B.V., de kosten bedragen f. 594,00
exclusief BTW. De kosten ten behoeve van het ontstoppen van de hemelwaterafvoer
bedragen f. 137,50 exclusief BTW per stuk.

Door een eigenaar van een begane grond appartement wordt geinformeerd naar de
mogelijkheden ten aanzien van de aanleg van een speelveld ter hoogte van het grasveld
welke zich bevind tussen het complex en de dijk. Opgemerkt wordt dat een aanvraag
hiervoor dient te worden ingediend bij de Gemeente met eventueel een handtekeningen-
lijst.

Door de familie Hoen is in het onder punt 2 genoemde schrijven verzocht om aan te
geven of door het bestuur stappen zijn ondernomen ten aanzien van het herwinnen van
de heer Key als lid van de Technische Commissie. In antwoord hierop deelt de
voorzitter mede dat geen stappen zijn ondernomen aangezien de heer Key zijn taken
heeft neergelegd. Indien de heer Key echter opnieuw zitting wenst te nemen in de
Technische Commissie dient de heer Key zulks zelf aan te geven.

16.  Sluiting

Niets meer aan de orde zijnde sluit de voorzitter de vergadering en wenst een ieder wel
thuis.
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V A°S T G O E D BEH E E R

Vereniging van Eigenaars

DE OUDE SCHEEPSWERE

Thorbeckestraat 4
Postbus 24376
3007 DJ Rotterdam
Tel.- 010-413 2266
Fax.010-2 14 00 54

BLITDRACELITJIJST 1995 per kwartaal ((1 7,L

huis aan-
nr nr deel
1 13 89
2 12 89
3 11 89
4 10 89
5 9 89
6 8 89
7 7 89
8 6 89
9 5 91
10 4 91
11 3 91
12 2 91
13 i 91
14 21 91
15 20 91
16 19 91
17 18 91
18 17 91
19 16 91
20 15 91
21 14 91
22 36 91
£3° 35 g1
24 34 91
29 33 91
26 32 91
27 31 91
28 30 91
29 29 91
30 28 91
31 48 91
32 47 g1
33 46 91

Geleerd met B.V. Vastgoedbeheer ABC met vestiaingen te Alikmaar, Aimere-Buiten, Amsteiveen, Arnhem, Deventer, Heerien,
ARG

(voorlopig begroot)

exploitatielasten
algemeen bovenwon
248,20
248,20
248,20
248,20
248,20
248,20
248,20
248,20
253,75
253,75
253,75
253,75
253,75
253,75 211,90
253,75 211,90
253,75 211,90
253,75 211,90
253,75 211,90
253,75 211,90
253,75 211,90
253,75 211,90
253,75 211,90
253,75 211,90
253,75 211,90
253,75 211,90
253,75 211,90
253,75 211,90
253;75 211,90
253,75 211,90
253,75 211,90
253575 211,90
253,75 211,90

253,75

211,90

+ Mummanan an | ltracht

TOTAAL

248,20
248,20
248,20
248,20
248,20
248,20
248,20
248,20
253,75
253,75
253,75
253,75
253,75
465,65
465,65
465,65
465,65
465,65
465,65
465,65
465,65
465,65
465,65
465,65
465,65
465,65
465,65
465,65
465,65
465,65
465,65
465,65
465,65

nr

34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65

huis aan-
nr deel
45 91
44 91
54 91
53 91
52 91
51 91
50 91
43 100
49 100
65 94
64 94
63 94
62 4
61 94
60 94
59 94
58 94
57 94
56 94
27 101
26 101
25 101
24 101
23 117
42 101
41 101
40 101
39 101
38 117
22 72
37 72
55 124

exploitatielasten

algemeen bovenwon
253,75 211,90
253,75 211,90
253,75 211,90
253,75 211,90
253,75 211,90
253, 75 211,90
253,75 211,90
278,85 232,85
278,85 232, 85
262,10 218,85
262,10 218,85
262,10 218,85
262,10 218,85
262,10 218,85
262,10 218,85
262,10 218,85
262,10 218,85
262,10 218,85
262,10 218,85 .
281,65 235,15
281,65 235,15
281,65 235,15
281,65 235515
326,25 272,40
281,65 235,15
281,65 235415
281,65 235,15
281,65 235,15
326,25 272,40
200,75 167,65
200,75 167,65
345,80 288,70

Handeisreqister Rotterdam nr. 150625

TOTAAL

465,65
465,65
465,65
465,65
465,65
465,65
465,65
511,70
511,70
480,95
480,95
480,95
480,95
480,95
480,95
480,95
480,95
480,95
480,95
516,80
516,80.
516,80
516,80
598,65
516,80
516,80
516,80
516,80
598,65
368,40
368,40
634,50
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EXPLOITATIE-OVERZICHT 1996

VVE DE OUDE SCHEEPSWERF
CAPELLE AAN DEN IJSSEL

A. Indices 1 /m 65, (alle appartementen)

Opstal/Glasverzekering
WA-verzekering

Honorarium bestuurder
Onderhoudscontract Technische Installatie's
Onderhoud, Algemeen
Onderhoud, Lekkageklachten
Abonnementen

Reservering

Rente / Bankkosten

Diversen

Nadelig exploitatie-saldo A

Totaal A

B. Indices 14 t/m 65, (bovenwoningen)

Onderhoud Algemeen
Onderhoud lift

| Service-overeenkomst lift

Eneco

Kosten schoonmaakwerkzaamheden
Reservering B

Diversen

Voordelig exploitatie-saldo B

Totaal B

BEGROTING KOSTEN BEGROTING
1996 1996 1997
f. 4.850,00 f. 4.853,00 f. 5.000,00
" 850,00 " 783,97 ° 900,00
" 8.000,00 " 763750 " 8.000,00
" 0,00 " 4.650,65~" -.0,00
" 10.000,00 " 212087 " 38.000,00
" 000 " 16.585,12 " 0,00
" 5.250,00 " 8880 " 5.500,00
" 36.425,00 " 36.42500 " 16.488,00
" -2.500,00 " -2.563,30 - " -2.500,00
" 1.000,00 " 253820 " 1.500,00
" -9.214,81
5, 63.875,00 f. 63.875,00 f. 72.888,00
BEGROTING KOSTEN BEGROTING
1996 1996 1997
f. 5.000,00 f. 6.029,68 f. 5.000,00
! 7.500,00 " 53169 " 7.500,00
" 000 " 6.324,04 " 0,00
" 8.500,00 * 5.007,73 " 8.500,00
" 11.500,00 " 11.978,52 " 11.500,00
" 11.350,00 " 11.350,00 " 16.070,00
" 500,00 " 000 * 500,00
" 3.128,34
A 44.350,00 f. 44.350,00 f. 49.070,00
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BEGROTING 1996/1997

VVE "DE OUDE SCHEEPSWERF" TE
CAPELLE AAN DEN IJSSEL

A. Indices 1 t/m 65, (alle appartementen) overeenkomstig breukdeel, conform splitsingsakte

blz. 10, 3A;

Opstal/Glasverzekering
WA-verzekering
Onderhoud, algemeen
Onderhoud, lekkageklachten

Abonnementen
Administratiekosten
Rente

Reservering

Diversen

B. Indices 14 t/m 65, (bovenwoningen) overeenkomstig breukdeel, conform splitsingsakte blz.

10, 3a;

Onderhoud, algemeen

Lift onderhoud

Eneco

Kosten schoonmaakwerkzaamheden
Reservering

Diversen

BEGROTING  BEGROTING
1996 1997
f  4.850,00 f  5.000,00
" 850,00 " 900,00
" 10.000,00 "  8.000,00
" 00,00 " 30.000,00
©5250,00 " 5.500,00
" 8.000,00 " 8.000,00
" 2500000 " 2.500,00-
" 36.42500 "/ 16.488,00
* 1.000,00 " 1.500,00
f. 63.875,00  f. 72.888,00

BEGROTING BEGROTING
1996 1997
. 5.000,00 f.  5.000,00
" 7.500,00 " 7.500,00
" 8.500,00 " 8.500,00
" 11.500,00 " 11.500,00
" 11.350,00 " 16.070,00
" 500,00 " 500,00
f.  44.350,00 £, 49.070,00




VVE DE OUDE SCHEEPSWERF
TE CAPELLE AAN DEN IJSSEL

BALANS, PER 31 DECEMBER 1996

Activa:

Passiva:

Nog te betalen nota f. 4.420,48

Nog te ontvangen bijdragen f. 6.348,17 Vooruitbetaalde bijdragen " 4.645,13

Giro " 7.368,18 Reservering A " 76.127,43

Spaarbeleg " @5 Reservering B " 32.609,78
o

Nadelig exploitatie-saldo A " 9.214,81 Voordelig exploitatie-saldo B " 3.128,34

Totaal f. 120.931,16 Totaal f. 120.931,16
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